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|. WSTEP

1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogélnego gminy
wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz.
1112 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego planu ogélnego, o ile
projekt dokumentu nie uzyska odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Prognoza w trakcie procedury planistycznej, wraz z projektem planu ogdlnego przedktadane sg przed Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i
uzyskania stosownej opinii.

Organ opracowujgcy projekt planu ogolnego bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na Srodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi i wnioski zgtaszane z udziatem
spoteczenstwa. Nadrzednym celem prognozy, jest okreslenie skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdine komponenty oraz na warunki
zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby planu ogélnego Miasta Gozdnica, wywotanego
uchwatg nr VI11/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 .

2. Cel i zakres opracowania

Ninigjsza prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona zostata dla potrzeb miasta Gozdnica.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, prognoza oddziatywania na Srodowisko obejmuije:

- diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska;

- okreslenie skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu ogdéinego na poszczeg6ine komponenty
$rodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;

- oceng rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie planu ogéinego;

- przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko;

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowiei projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania;

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko;

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoinosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzar zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje caly obszar gminy Gozdnica, ktory objety jest projektem planu ogdinego
wraz z terenami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji jego ustalen. W niniejszym



opracowaniu, analizie i ocenie poddano projekt planu ogoinego zawierajacy ustalenia realizacyjne oraz rysunek w
postaci elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na $rodowisko dokonano: analizy komponentow i
cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.

Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu planu ogoinego oraz przepisami prawa
ochrony $rodowiska. Podczas prac nad prognozag wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na
taczeniu w catos¢ zebranych informacji o $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez metode
pordwnawczg, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci.

Niniejszg prognoze opracowano wykorzystujgc:

Materiaty kartograficzne

- mapa topograficzna dla obszaru gminy,
- www.geoportal.gov.pl,
- https://mgozdnica.e-mapa.net/,

Literatura:

- Atlas klimatu Polski, (red. H. Lorenc) IMGW w Warszawie, 2005,

- Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

- Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

- Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

- Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

- Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

- Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

- Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki, PAN
Krakéw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,

- Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Gumiriski, Warszawa 1954,

- Matuszkiewicz W. 2008. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, PWN, Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Zespoty lesne Polski. PWN, Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.

- Kupidura A., Luczewski M., Kupidura P. 2011. WartoS¢ krajobrazu. Rozwoj przestrzeni obszardw
wiejskich. PWN, Warszawa.

- Sudnik-Wojcikowska B. 2011. Roéliny synantropijne. MULTICO Oficyna Wydawnicza, Warszawa.

- Olaczek R. 2008. Skarby przyrody i krajobrazu Polski. Multico Oficyna Wydawnicza, Warszawa.

- Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk, Poznan
2005,

- Strategiczny plan adaptacii dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030,

Dokumenty, inne opracowania:



http://www.geoportal.gov.pl/

- Uchwata nr VII/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogéinego Miasta Gozdnica,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica z 29 lutego
2000r., z pdzniejszymi zmianami,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp.
(PZPWL) uchwalony uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),

- Krajowa strategia ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodno$ci biologicznej oraz Program
dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

- Il Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywg do 2025), Warszawa 2001,

- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, Warszawa 2008,

- Strategiczny plan adaptacii dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

- ,Program ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatar na
lata 2015-2020".

- Program ochrony $rodowiska dla wojewodztwa lubuskiego (do 2027 r.) - Uchwata nr XLIX/703/22 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2022 .

- Aktualizacja programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatar krétkoterminowych
Uchwata Nr LVII/885/23 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem inwestycyjnym
- Uchwata XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

- Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata 2024-2030 wraz z planem inwestycyjnym
- w trakcie opracowania - planowany termin przyjecia uchwaty - | kwartat 2025 .

- Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojew6dztwa lubuskiego - Uchwata Nr 11/16/24 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 czerwca 2024 .

- Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest z terenu wojewddztwa lubuskiego - Uchwata nr
153/2052/16 Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 13 grudnia 2016 .

- Strategia Rozwoju Gminy Gozdnica na lata 2024-2030” przyjeta Uchwatg NR VIII/44/24 Rady Miasta
Gozdnica z dnia 30 grudnia 2024 r.

- Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubuskiego, przyjety uchwatg Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewoddztwa
Lubuskiego w dniu 28 pazdziernika 2024 r.,

Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski w Gozdnicy pozwolity rozpoznaé
stan $rodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci inwestycyjne.

II. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Polozenie terenu opracowania

Miasto Gozdnica potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie zaganskim.
Gmina graniczy z 4 gminami: lfowa (na wschéd), Wymiarki (na pétnoc), Przew6z (na zachéd) oraz Wegliniec (na
potudnie). Miasto Gozdnica, bedaca siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej
czesci gminy, w odlegtosci ok. 25 km od Zagania i 15 km od granicy polsko-niemieckie;.

Obszar gminy obejmuje ok. 23,93km?, co stanowi 2,12% powierzchni powiatu zaganskiego. Zgodnie z
danymi pozyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na dzien 31.12.2023 r. gmine zamieszkiwato 2 717 os6b.
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Potozenie miasta Gozdnica na tle powiatu Zagarskiego.
Zrédfo:
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/3/31/%C5%BBaga%C5%84_County_administrative_map
-PL.svg/1200px-%C5%BBaga%C5%84_County_administrative_map-PL.svg.png

2. Charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu

Teren opracowania obejmuje catg gming, zgodnie z jej granicami administracyjnymi. Jest to przede
wszystkim obszar miejski, cze$ciowo zabudowany i zurbanizowany oraz czeSciowo niezabudowany.
Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszaréw miejskich, gdzie wyksztatcony zostat osrodek o
zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Miasto wyposazone jest w tereny ustugowe,
ktére zapewniajg potrzeby mieszkancédw. Ponadto gmina charakteryzuje sie rozlegtymi terenami leSnymi — Bory
Dolno$laskie, tereny lesne zajmujg okoto 68% powierzchni, natomiast uzytki rolne ok. 20%. Dominujacym sektorem
gospodarki jest ceramika materiatow budowlanych z ktérego utrzymuje si¢ znaczna czeS¢ mieszkancow. Miasto
Gozdnica posiada cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Obecnie obowigzujgcym dokumentem planistycznym dla catej gminy jest Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

Miasto Gozdnica w cato$ci pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Lacznie
obowigzuja 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach 2006 — 2024.

3. Charakterystyka fizjograficzna i przyrodnicza
3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, miasto Gozdnica potozone jest
w zasiegu trzech mezoregiondw, przy czym kazdy nalezy do innego makroregionu, co przedstawiono
w nastepujacej tabeli.

Tab. Gmina Gozdnica na tle regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski

Megaregion Prowincja Podprowincja Makroregion Mezoregion




Pozaalpejska ) Niz
Europa Srodkowa Srodkowoeuropejski

317.74. Bory

Niziny Sasko-Luzyckie | Nizina Slagsko-tuzycka Dolnoslaskie

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego

Miasto Gozdnica jest w catosci w zasiegu mezoregionu Bory Dolnoslaskie, ktéry wchodzi w sktad
makroregionu Nizina Slasko-tuzycka, podprowincji Niziny Sasko-tuzyckie. Zgodnie z obja$nieniem do
Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, na terenie objetym opracowaniem zachowaly sie fragmenty
wysoczyzn w postaci rozlegtych ostancdw erozyjnych, o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 25-30 m w
stosunku do otaczajacego je poziomu pradolinnego. Tworzg je zardwno utwory czwartorzedowe jak i
trzeciorzedowe. Wgtebna budowa geologiczna okolic Gozdnicy sugeruje, ze neotektonika mogta mie¢ wplyw na
zachowanie sie tych wysoczyzn. Powierzchnia wierzchowinowa tych ostaicbw ma obecnie w wigkszej czesci
charakter rownin denudacyjnych, a ich stoki rozciete sg dolinkami. Na powierzchni wysoczyzny na wschéd od
Gozdnicy zachowaly sie pagorki morenowe, obecnhie znacznie denudacyjnie przeksztatcone, pochodzace z
deglacjacii, fazy recesyjnej zlodowacenia $rodkowopolskiego. Urozmaiceniem ptaskiej powierzchni sa waskie,
wcigte na okoto 2-4 m doliny ciekdw ptynacych. Bardzo liczne sg rowniez wydmy o wysokosciach wzglednych od
kilku do kilkunastu metréw, kt6re osiagaja rozmiary od kilkudziesieciu do kilkuset metréw. Najliczniejsze sg wydmy
paraboliczne i podtuzne. Wiele form eolicznych ma ksztatty wymuszone przez przeszkody na jakie natrafiaty w
czasie przewiewania, jak zachodnie stoki wysoczyzn czy podmokte zagtebienia. Wydmom w wielu miejscach
towarzysza pola piaskoéw przewianych i zagtebienia deflacyjne.

Baza dla form eolicznych byly gtéwnie piaski tarasu pradolinnego i rozlegtych stozkéw rzecznych. Wydmy
sforsowaty réwniez stoki ostancdw erozyjnych i wystepujg takze na powierzchniach wysoczyzn. Najbardziej
widoczne zmiany rzezby terenu spowodowane dziatalno$cig czlowieka wigzg sie z eksploatacjg surowcow
mineralnych m.in. w okolicach Gozdnicy wyrobiska i hatdy zwigzane z pozyskaniem itéw ceramiki budowlane;.

W granicach administracyjnych miasta Gozdnica dominujg piaski i zwiry z wktadkamii mutkiéw, rzeczno-
wodnolodowcowe (pradolinne). Na potudniu wystepuja zwiry, piaski, gliny i ity kaolinowe — seria Gozdnicy oraz lty,
mutki ilaste i piaski ilaste, miejscami wegiel brunatny — seria poznarska. Przy wschodniej granicy gminy wystepujg
piaski i zwiry lodowcowe. Na poétnoc od miasta Gozdnica wystepujg piaski eoliczne w wydmach.

Obszar miasta Gozdnica jest stosunkowo ptaski. Teren obniza sie¢ w kierunku pétnocnym. Najwyzej
wyniesione tereny znajdujg sie w zachodniej czesci miasta Gozdnica, gdzie wysoko$¢ nad poziomem morza
przekracza 170 m.

3.2. Budowa geologiczna i gleby

Na terenie gminy wystepujg gtéwnie osady zlodowacenia Warty. Gliny zwalowe o migzszosci
nieprzekraczajgcej 20 m stwierdzone zostaty w otworach na potudnie od Borowego i Ruszowa. Na powierzchni
wystepujg one w formie pojedynczych ptatow w okolicy Lipy tuzyckiej, Borowego, Gozdnicy i Jagodzina. Sg one
zazwyczaj piaszczysto-mutkowe z liczng domieszkag zwirdw. Wykazuja zrdznicowang zwiezto$¢ i zabarwienie, od
rdzawozdttych do popielatoszarych zateznie od zaawansowania proceséw wietrzeniowych. We wschodniej czesci
Watu Gozdnicy, pomiedzy Gozdnica a Rychlinkiem, wykartowano réznowiekowe piaski, zwiry, mutki i gliny w strefie
zaburzen glacitektonicznych.

Powierzchnie terenu w dolinach rzecznych i wigkszych obnizeniach stanowig najczesciej namuty, torfy
oraz rzadziej kreda jeziorna. Wystepujace warunki gruntowe wyniesionych powierzchni wysoczyznowych i
sandrowych sg korzystne dla zabudowy.

Warunki glebowe jakie panujg na terenie gminy miejskiej Gozdnica nie sg determinujgcym jej rozwoj



elementem. Z uwagi na fakt, ze w przeciwienstwie do terendw wiejskich, w celu wytaczenia gruntéw rolnych z
produkcji w mie$cie, nie jest wymagana zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
ani uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ), nawet dla gruntow klas I-lll, poniewaz ustawa o ochronie
gruntow rolnych i leSnych wytacza ten teren z koniecznosci procedury zmiany przeznaczenia

Na podstawie mapy glebowo rolniczej przygotowanej dla terenu miasta Gozdnica, stwierdzono, ze dominujg,
gleby o kompleksie uzytkdw zielonych $rednich. We wschodniej cze$ci miasta w znacznej czesci wystepujg gleby
0 zytnim bardzo dobrym i dobrym kompleksie. Natomiast we wschodniej i pdthocnej czeéci miasta zlokalizowane
sg gleby o kompleksie zbozowo-pastewny stabym oraz zytnim stabym i bardzo stabym.

Gleby uzaleznione sg od budowy geologicznej i wyksztacity sie gtéwnie na osadach lodowcowych czyli na
glinie i piaskach. Na terenie miasta Gozdnica dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne (Bw) oraz gleby
murszowo-mineralne i murszowate (M).

Lasy w gminie Gozdnica lezg w obrebie Nadle$nictwa Wymiarki. Lesisto$¢ gminy Gozdnica wynosi 67,6%.
Znaczna wigkszo$¢ stanowi grunty lesne bedace wtasno$cig Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.
Lasy w Nadlesnictwie Wymiarki charakteryzujg sie dominacjg drzew iglastych, ktére zajmujg 76,6% powierzchni,
gtéwnie sosny, ale takze $wierka, jodty i modrzewia. Gatunki lisciaste stanowia 23,4% laséw, a wsrdd nich
wystepuja deby, jesiony, klony, jawory, wigzy, a takze brzozy, buki, olchy i inne drzewa. Lasy Nadle$nictwa
potozone sg w kompleksie Borow Dolno$laskich, ktéry jest jednym z najwiekszych w kraju.

Las w gminie Gozdnica, zarzadzany przez Nadlesnictwo Wymiarki, petni funkcje ochronne (stabilizacja klimatu
i gleby, ochrona bioréznorodnosci), spofeczne (rekreacja, edukacja ekologiczna, miejsca pracy) oraz gospodarcze
(pozyskiwanie drewna, pozyskiwanie produktéw lesnych, takich jak grzyby i jagody.

Zgodnie z mapg hydrograficzng i sozologiczng w granicach gminy miejskiej Gozdnica dominuja grunty o
$redniej przepuszczalno$ci — piaski i skaty lite silnie uszczelnione. W wschodniej cze$ci gminy wystepuja grunty o
stabej przepuszczalnosci — gliny i pyly. Stosunkowo mato jest gleb o przepuszczalnodci zmiennej (grunty
organiczne) oraz zréznicowanej (grunty antropogeniczne).

3.3. Ztoza, obszary i tereny gornicze

Gmina miejska Gozdnica jest obszarem zasobnym w surowce mineralne. Na terenie gminy
znajduje sie 5 udokumentowanych zt6z o réznym stanie zagospodarowania, co zostato przedstawione w
tabeli ponizej. Aktualnie na terenie gminy znajduije sie jeden obszar i teren gérniczy Gozdnica VI zwigzany
z wydobyciem piasku i zwiru oraz surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

Nazwa ztoza | Numer zloza Rodzaj surowcéw Stan zagospodarowania
Zloza:

Gozdnica IB 2354 surowce ilaste ceramiki budowlane; ztoze zagospodarowane E

gliny ceramiczne kamionkowe

Gozdnica IB 3287 surowce ilaste ceramiki budowlane; eksploatacja ztoza zaniechana

Rejon Il1,1 Z

Gozdnica- IB 3289 surowce ilaste ceramiki budowlanej ztoze rozpoznane szczeg6towo

Potudnie R

Gozdnica- KN 3290 piaski i zwiry eksploatacja ztoza zaniechana

Wydma Z

Klinkier IB 5805 surowce ilaste ceramiki budowlane; Ztoze rozpoznane szczeg6towo
R

Tab. 1. Ztoza wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrédo: Paristwowy Instytut Geologiczny
Nazwa obszaru | Nr w rejestrze Rodzaj surowcéw Status
| gbrniczego
Gozdnica VI 10-4/3/268 piaskii zwiry, surowce ilaste ceramiki aktualny
budowlanej

Tab. 2. Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny



Nazwa terenu Nr w rejestrze Rodzaj surowcow Status
goérniczego
Gozdnica VI 10-4/3/268 piaski i zwiry, surowce ilaste ceramiki aktualny
budowlanej
Tab. 3. Tereny gornicze wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny

3.4. Wody podziemne.

Miasto Gozdnica potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Srodkowej Odry.
Gmina odwadniana jest przez rzeki Czernica oraz cieki naturalne: Mtyniczna i Pienia.

Sie¢ hydrograficzna gminy jest uboga i reprezentowana gtéwnie przez cieki wodne, z ktérych najwiekszym
jest rzeka Czernica (doptyw Czernej Matej) o catkowitej dtugosci 17,71 km.

Wody podziemne charakteryzujq sie jednym okresem podnoszenia stanoéw i jednym nizéwki. Gtéwne
zasilanie ma miejsce w okresie roztopow wiosennych, a wielko$¢ wznoszenia sie wod podziemnych zalezy od iloSci
nagromadzenia w zimie $niegu, od przebiegu roztopow oraz od pojemnosci warstwy wodono$nej. Podczas opadow
wystepujacych w okresie wegetacyjnym obserwuje sie szybkie napetnianie przypowierzchniowych warstw
wodonosnych na obszarach zbudowanych z glin zwatowych.

Zgodnie z mapa hydrograficzna, warstwa wodono$na w granicach opracowania znajduije sie na gtebokosci
5,0-10,0mp.p.t. 2,0-50 mp.p.t.

Na obszarze gminy Gozdnica wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych: Zbiornik Chocianéw —
Gozdnica - GZWP 315. Budowa geologiczna obszaru gminy powoduije, ze wystepujace gliny zwatowe i ity sprzyjajq
izolacji zasadniczych pozioméw wodonos$nych przed infiltracjg zanieczyszczen.

Obszar gminy w znacznej czesci znajduje sie w granicy Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
PLGWG600077 oraz na niewielkim fragmencie w PLGW600092. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry stan iloSciowy i chemiczny dla przedmiotowych JCWPd okreslono jako dobry. Ocene
ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego okreslono jako niezagrozone.

3.5. Wody powierzchniowe

W granicach gminy miejskiej Gozdnica znajdujg sie nieliczne, mate zbiorniki wodne zlokalizowane na
terenach lesnych, ktdre stanowig czesciowo tereny rekultywaciji terenéw powydobywczych.
Obszar gminy znajduje sie w granicach nastepujacych Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych
Rzecznych:
- Czerna Mata (RW600009168679),
- Nysa tuzycka od Zottej Wody do Skrody (RW600011174599);

Wedlug podziatu na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych, znaczna wigkszoS¢ opracowania nalezy do
JCWP nr RW600009168679 ,Czerna Mata”. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow
zaporowych w latach 2014-2019 na postawie monitoringu (udostepniong przez GIOS), stan chemiczny JCWP
,Czerna Mata” okreslono jako ponizej dobrego oraz ogdiny stan wod jako zty. Natomiast potencjat ekologiczny —
umiarkowany.

Z kolei zachodnia cze$¢ gminy Gozdnica nalezy do JCWP nr RW600011174599 ,Nysa tuzycka od Zotte]
Wody do Skrody”. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-
2019 na postawie monitoringu (udostepniona przez GIOS), stan chemiczny JCWP ,Nysa tuzycka od Zottej Wody
do Skrody” okreslono jako ponizej dobrego oraz ogélny stan wdd jako zty. Jednocze$nie potencjat ekologiczny
okres$lono jako zly.

Najwiekszym zagrozeniem dla stanu jakoSci wod powierzchniowych jest dziatalnosS¢ cztowieka
w $rodowisku, natomiast gtéwne presje to pobor wody, wprowadzanie Sciekdw komunalnych i przemystowych oraz
wad pochtodniczych i kopalnianych, zanieczyszczenia obszarowe oraz zmiany hydro- morfometryczne (regulacje



rzek, ochrona przeciwpowodziowa). Najwigksze zrodto zanieczyszczen dla wdd powierzchniowych stanowig Scieki
odprowadzane z zaktaddw komunalnych i przemystowych. Istotne sg takze sptywy powierzchniowe z obszaréw
rolniczych oraz z powierzchni utwardzonych.

3.6. Flora

Lasy w gminie Gozdnica leza w obrebie Nadle$nictwa Wymiarki. Lesisto$¢ gminy Gozdnica wynosi 67,6%.
Znaczna wigkszo$¢ stanowi grunty lesne bedace wtasno$cig Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasoéw Panstwowych.
Lasy w Nadlesnictwie Wymiarki charakteryzujg sie dominacjg drzew iglastych, ktére zajmujg 76,6% powierzchni,
gtéwnie sosny, ale takze $wierka, jodty i modrzewia. Gatunki lisciaste stanowig 23,4% laséw, a wsrod nich
wystepujg deby, jesiony, klony, jawory, wigzy, a takze brzozy, buki, olchy i inne drzewa. Lasy Nadlesnictwa
potozone sg w kompleksie Borow Dolno$laskich, ktory jest jednym z najwiekszych w kraju.

Las w gminie Gozdnica, zarzadzany przez Nadlesnictwo Wymiarki, petni funkcje ochronne (stabilizacja
klimatu i gleby, ochrona bior6znorodnosci), spoteczne (rekreacja, edukacja ekologiczna, miejsca pracy) oraz
gospodarcze (pozyskiwanie drewna, pozyskiwanie produktdw lesnych, takich jak grzyby i jagody.

Ponadto uzupetnieniem gruntéw le$nych sq tereny zieleni nieurzadzonej stanowigce zespoty roslinnosci
naturalnej towarzyszace ciekom wodnym, zadrzewienia wzdiuz ciggéw komunikacyjnych oraz $rédpolne.
Dodatkowo na terenie gminy wystepujg tereny zieleni urzadzonej m.in. parkéw miejskich, skwerdw, cmentarzy.
Jednocze$nie na terenie miasta Gozdnica wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody, do ktérych naleza;
Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie, uzytek ekologiczny Tokowisko oraz obszary natura 2000:
Przygietkowiska Koto Gozdnicy, Wilki nad Nysg i Bory Dolno$laskie. Szczegoinie w zasiegu obszaru Natura 2000
,Przygietkowiska Koto Gozdnicy” ochrong objeto siedliska przyrodnicze takie jak: brzegi lub osuszane dna
zbiornikdw wodnych ze zbiorowiskami, suche wrzosowiska, cieptolubne, $rodladowe murawy napiaskowe,
torfowiska wysokie z ro$linnoscig torfotwoércza, torfowiska przejsciowe i trzesawiska, obnizenia na podtozu
torfowym z roslinno$cia ze zwigzku, kwasne dabrowy oraz bory i lasy bagienne. Ponadto w graniach obszaru
Natura 2000 ,Wilki nad Nysg” ochrong objeto suche wrzosowiska, grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,
kwasne dabrowy, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrodliskowe oraz sosnowy bor chrobotkowy.

Na terenie gminy wystepujg réwniez zbiorowiska roslinno$ci trawiastej, szuwarowej oraz bagienno-
torfowiskowej. Do najwazniejszych, pod wzgledem gospodarczym, nalezg wyrdzniajace sie dominacjq
wartosciowych gatunkdw traw i roslin motylkowych - zbiorowiska tak uprawnych. Nie bez znaczenia pozostaje
zagospodarowanie terendw przeksztatconych przez cztowieka. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg
przydomowe ogrody, niekiedy z bujnie rozwinietym systemem drzew i krzewow.

Szata roslinna jest waznym elementem systemu ekologicznego miejscowosci potozonych na terenie
gminy. Ro$linno$¢ pemi funkcje regulacyjne w warunkach bioklimatycznych i aerosanitarnych, produkuje tlen i
absorbuje dwutlenek wegla, ochrania bogactwo genetyczne, tworzy warunki zycia dla fauny oraz sprzyja
regeneracji psychicznej cztowieka.

3.7. Fauna

Diugoletnia dziatalnos¢ cztowieka polegajaca m.in. na wylesieniu oraz stosowaniu metod melioracii
doprowadzita do zniszczenia naturalnych siedlisk i biotopdw. Z uwagi na duzy wskaznik lesistosci na terenie miasta
Gozdnica. Dominujacymi gatunkami zwierzat na terenie obszaréw leSnych gminy miejskiej Gozdnica sg jelenie,
sarny, lisy, daniele, borsuki, zajace, kuny i tasice, a z drobnych gryzoni - popielice, jeze, krety, myszy. Ponadto
licznie wystepuja rowniez ptaki, zarowno osiadte, jak i wedrowne. Z gatunkow ptakow drapieznych na terenie gminy
wystepuja: myszotowy zwyczajne, sokoty-pustutki oraz ruda kania oraz pospolite ptakéw takie jak: kruki, dziecioty,
sroki, orzechdwki, wroble, szpaki, kosy, sikory, czyzyki, gile, skowronki. W$rdéd wystepujacych gadéw mozna
wskazac jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodng, padalce oraz zaskrorice. Plazy reprezentowane sg przez rézne
rodzaje zab, ropuch oraz traszki. Jednocze$nie Swiat owadow jest reprezentowany przez typowe gatunki dla lasow



i pdl otwartych, licznie wystepujg motyle (szlaczkonie, cytrynki, rusatki) powszechny jest tez zuk gnojarz, ryjowiec,
koniki polne, a z mieczakdw - pomrow biekitny oraz $limak nadobny.

Na terenie gminy Gozdnica wystepujg Obszary Natura 2000: Przygietkowiska Koto Gozdnicy, Wilki nad
Nysg i Bory Dolno$laskie, ktérych celem jest zachowanie okre$lonych typdw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
i ich siedlisk, ktore uwaza sie za cenne i zagrozone w skali catej Europy, a takze ochrona réznorodnosci
biologicznej. Na terenie obszaru Natura 2000 ,Wilki nad Nysg” ochrong objeto gatunki zwierzat innych niz ptaki
takie jak: mopek, nocek duzy i wilk. Z kolei na terenie obszaru Natura 2000,Bory Dolno$laskie” ochrong objeto
gatunki zwierzat takich jak: bocian czarny, tabedz krzykliwy, kania czarna, kania ruda, bielik, gtuszec, kropiatka,
zuraw, puchacz, séweczka, wtochatka, lelek, lerka, dzieciot zielonosiwy i cietrzew.

Ponadto na ternie gminy Gozdnica wystepuje_korytarz ekologiczny Ziemia Lubuska — potudnie.
Stanowi on teren kluczowy dla tacznosci siedlisk i migracjii fauny oraz flory, umozliwiajac przemieszczanie sie
gatunkdw pomiedzy terenami chronionymi. Jednoczesnie do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze miasta
Gozdnica mozna zaliczy¢ przede wszystkim doliny wérdd ciekéw wodnych, uktady zadrzewierh Srédpolnych, aleje
wzdtuz drdg, oraz zielen towarzyszaca ciekom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych weztdw ekologicznych petnig
mniejsze i wigksze skupiska lesne. Wszystkie te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wptywajg
pozytywnie na funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego gminy.

3.8. Krajobraz

Zgodnie z Europejskg Konwencja Krajobrazowa, przyjeta we Florenciji 20.10.2000 r., a ratyfikowana przez
Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 ., nr 14, poz. 98) oraz z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlegajg takze
cenne walory krajobrazowe miasta Gozdnica. Do obowiazkéw panstw-stron EKK naleza:’

- prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy skfadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne
i naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

- ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow konwencji w wyniku
przyjecia ,konkretnych Srodkow”;

- ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczefstwa oraz wiadz lokalnych i regionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

- uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowej, rolnej,
spotecznej i gospodarczej.

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane
jest to z r6znie pojmowang estetyka krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje czlowieka mozna
wyrozni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerenciji cziowieka;

- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementoéw przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cziowiekowi, ale o wiadciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne - przewaga przemystu,
krajobraz wymagajacy rewitalizacji;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementéw przyrodniczych, duza
dysharmonia estetyczna (Szczgsny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem miejskim, czeSciowo zabudowany i
zurbanizowany oraz cze$ciowo niezabudowany. Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszaréw
miejskich, gdzie wyksztatcony zostat o$rodek o zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej. Miasto wyposazone jest w tereny ustugowe, ktdre zapewniajg potrzeby mieszkancow. Ponadto

1 za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.



gmina charakteryzuje sie rozlegtymi terenami leSnymi — Bory Dolnoslaskie, tereny lesne zajmujg okoto 68%
powierzchni, natomiast uzytki rolne ok. 20%. Dominujacym sektorem gospodarki jest ceramika materiatow
budowlanych z ktérego utrzymuje sie znaczna cze$¢ mieszkancow. Miasto Gozdnica posiada cenne walory
przyrodnicze i krajobrazowe. Teren miasta zostat przeciety pasem korytarza komunikacyjnego — drogami
wojewddzkimi.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu ogdlnego znajdujq sie obszarowe
formy oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow z gminy Gozdnica
oraz obiekty archeologiczne.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, zatwierdzonego Uchwatg nr 1V/66/24 Sejmiku

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. wymienione ponizej.

W Audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego dla obszaru gminy Gozdnica okre$lono 4 krajobrazy, w
tym 1 krajobraz priorytetowy - Bory Dolnos$laski.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 38 a ust. 3 pkt 3 lit b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wyzej wymienionych krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie rekomendacje i wnioski
dotyczace ich ksztattowania i ochrony.

Zatem dla krajobrazu priorytetowego Bory Dolnoslaskie (ID: 1684, podtyp: A3a - Le$ne - z przewaga siedlisk
borowych) w audycie krajobrazowym ustalono nastepujace rekomendacje i wnioski:

1) Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania:

- zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytaczenie z zabudowy i
zalesiania.

- zapobieganie sukcesji tak poprzez utrzymanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego.

- ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw i rowdéw melioracyjnych, w tym zachowanie drzew i
krzewdw.

- wylaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szeroko$ci 25
metréw od linii brzegu naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikow.

- nieprzeksztatcanie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

- wramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwigkszanie zasobéw martwego drewna
w ekosystemach lednych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej $mierci i
naturalnego rozktadu, z wytaczeniem sytuaciji kleskowych oraz przypadkow zagrazajacych trwatosci
lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

- zachowanie strefy buforowej wytaczonej z cie¢ rebnych wokdt mokradet i zbiornikéw wodnych.

- utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

- Ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem a
zewnetrznymi terenami otwartymi, zabudowanymi oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

- ksztattowanie stref ekotonowych wokét terenu gorniczego w Gozdnicy.

- rekultywacja i odpowiednie zagospodarowanie terenu goérniczego w Gozdnicy po zakoriczeniu
eksploatacji.

- zaleca si¢ analize mozliwosci powotania rezerwatéw przyrody ,Zakola Czerej Wielkiej” i ,Zurawie
Bagno”.

2) Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

- zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu.

- zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytaczenie z zabudowy i
zalesiania.

- utrzymanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkéw zielonych.



- zaleca sie nieprzeksztatcanie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

- wznoszenie nowej zabudowy zaleca sie ograniczy¢ do obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci.

- zaleca sie wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych w sasiedztwie
krajobrazu.

- zaleca sig nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesieniem gruntow w celu
zapobiegania fragmentaciji siedlisk lesnych, z wyjatkiem budowy obiektdw i urzadzen stuzacych celom
gospodarki le$nej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowej,

- rekultywacja i zagospodarowanie gdrniczego terenu poeksploatacyjnego w Gozdnicy.

- zaleca sie nielokalizowanie ferm zwierzat hodowlanych.

Majac na uwadze catos$¢ przedstawionych rekomendacji mozliwe do uwzglednienia zawarto w ustaleniach
planu ogoinego miasta Gozdnica, natomiast pozostate stanowig wyznacznik dla procedur miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére beda procedowane w zgodnosci z planem ogdlnym.

3.9. Klimat lokalny

Klimat miasta Gozdnica zwigzany jest z 0gdIng cyrkulacjg mas powietrza naptywajacego znad pétnocnego
Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wediug podziatu rolniczo klimatycznego R. Gumirskiego, gmina
potozona jest w dzielnicy zachodniej, ktéra jest cieplejsza od dzielnicy Srodkowej. W zasiegutej strefy wystepuje
bardzo mato dni przymrozkowych (ponizej 100), dni mroznych ok. 30. Suma opadéw wynosi 570 - 650 mm.
Pokrywa $niezna utrzymuije sie od 30 do 40 dni, a okres wegetacyjny trwa 218 - 220 dni. Dominujg wiatry zachodnie
i potudniowo- zachodnie.

Z uwagi na uksztattowanie i pokrycie terenu na obszarze gminy Gozdnica wystepujg cechy topoklimatu.
Masy powietrza przemieszczajq sie gtéwnie obnizeniami dolinnymi rzek, a gtéwne bariery stanowig obszary leSne
wystepujace zwlaszcza w pdtnocno-zachodniej czesci gminy.

3.10. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny $rodowiska, ksztattuje na przedmiotowym terenie, przede wszystkim hatas
komunikacyjny oraz hatas zwigzany z rolnictwem (maszyny), incydentalnie takze z zabudowg produkcyjng,
lokowang wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Przez obszar Miasta Gozdnica przebiegajg drogi wojewddzkie: DW 300 (ltowa - Gozdnica) oraz DW 350
(Bolestawiec - Leknica). Na terenie miasta Gozdnica znajduje si¢ rowniez nieczynna linia kolejowa.

Poziomy hatasu okreslone zostaly dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112), j.: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikow krétkookresowych: dla poziomu rownowaznego hatasu w porze dnia LAeqD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAeqN 45-60 dB.

Dla DW 300 i DW 350, stanowigcej gtéwng emisje hatasu komunikacyjnego miasta Gozdnica,
przeprowadzano Generalny Pomiar Ruchu w latach: 2010, 2015 i 2020/2021. Badania wykonano na odcinku DW
296/IL OWA/ - DW 350/GOZDNICA/ oraz DK 27/PRZEWOZ/ - GR.WOJ./GOZDNICA.

Przeanalizowano dane pod wzgledem: $redniego dobowego ruchu rocznego (SDRR) pojazdow
silnikowych ogétem na dobe, w tym samochodéw osobowych i mikrobusow oraz samochodow ciezarowych ogotem
(ilos¢ pojazdow na dobe).

Ruch na drodze wojewédzkiej DW 300, odcinek DW 296/ILOWA/ - DW 350/GOZDNICA/



Rok SDRR po;j. §i|nik. ogotem Sam. osob., mikrobusy Sam. cieigrowe ogotem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)
2010 2603 2191 149
2015 2680 2257 1563
2020/2021 2571 2098 213

Ruch na drodze wojewédzkiej DW 350, odcinek DK 27/PRZEWOZ/ - GR.WOJ./GOZDNICA/

Rok SDRR po;j. §i|nik. ogbtem Sam. osop., mikrobusy Sam. cieigrowe ogbtem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)
2010 519 431 20
2015 761 636 41
2020/2021 898 810 24

Na odcinku DK 27/PRZEWOZ/ - GR.WOJ./GOZDNICA/ obserwuije sie wzrost zaréwno iloci samochodéw
osobowych, natomiast w zakresie samochoddw ciezarowych spadek. Z kolei na odcinku DW 296/l OWA/ - DW
350/GOZDNICA/ w latach 2015-2020/2021 zauwazalny jest spadek samochodéw osobowych, natomiast wzrost
samochodéw ciezarowych. Réwniez wskaznik SDRR dla odcinka DK 27/PRZEWOZ/ - GR.WOJ./GOZDNICA/,
wskazuje na znaczng tendencje wzrostowa w ogélinej ilosci pojazdéw, natomiast dla odcinka DW 296/ILOWA/ -
DW 350/GOZDNICA/ zanotowano spadek. Ponadto, utrzymujaca sie tendencja wzrostu zarejestrowanych
w wojewddztwie pojazddw (samochoddw osobowych i ciezarowych) powoduje mozliwo$é wzrostu ucigzliwo$ci
zwigzanych z ruchem kotowym.

Innym Zzrodtem hatasu jest takze lokalizowana na trenie gminy zabudowa produkcyjna oraz maszyny
rolnicze, zwlaszcza uzytkowane podczas prac polowych. Na pogorszenie lokalnego klimatu akustycznego
wplywajg takie maszyny jak: ciggniki rolnicze, kombajny zbozowe, kosiarki rolnicze, Srutowniki, dmuchawy do
zboza, itp. Wysoka emisja dzwiekdw spowodowana jest duzg mocg nominalng maszyn, ale niekorzystny efekt
przynosi takze wykorzystywanie zaawansowanych wiekowo, wyeksploatowanych juz maszyn.

3.11. Jakos¢ powietrza

Badania jakosci powietrza dla gminy Gozdnica, w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza GIOS w Warszawie. Zgodnie z podziatem na strefy, w ktérych dokonuie sie oceny jakosci powietrza,
gmina Gozdnica lezy w strefie lubuskiej. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak
i kryteriow dla ochrony roélin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomoéw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq odpowiednio poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe;

— do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.



Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i
wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz utrzymania tej
jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2024 strefa
lubuska cechuje sie dobrg jakoscig powietrza. Ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi zostata wykonana na
obszarze 3 stref wojewddztwa lubuskiego (miasto Gorzéw Wielkopolski, miasto Zielona Goéra i strefa lubuska)
odrebnie dla 12 zanieczyszczen: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tienku wegla (CO), ozonu (O3),
benzenu (C6HB), pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 oraz zanieczyszczen oznaczanych w pyle
zawieszonym PM10: benzo(a)pirenu (B(a)P), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i otowiu (Pb). Ocena pod katem
ochrony roslin zostata wykonana dla strefy lubuskiej odrebnie dla 3 zanieczyszczen: dwutlenku siarki (SO2),
tlenkow azotu (NOX) i ozonu (O3). Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj substancji badanej
pyt pyt .
NO2 S02 (60] CeHe PM25 | PM10 BaP As Cd Ni Pb 03
Symbol klasy dla poszczegélnych substancii dla strefy lubuskiej
Al Al Al A M ] AT AT]TA] AT AT A] A

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony ro$lin za rok 2024 strefa lubuska
cechuje sie dobra jakoscig powietrza. Podsumowanie badan GIOS w Warszawie przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj substanciji badanej
NOx | S0z | Os
Symbol klasy dla poszczegélnych substancii dla strefy lubuskiej
A | A | A

Ogétem, dla gminy Gozdnica gtownymi zrédtami emisji zanieczyszczen powietrza sq instalacje
energetyczne oraz ciagi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu paliwa samochodowego).
Dwutlenek siarki emitowany jest przede wszystkim przez kottownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego
wegla. Tlenki azotu pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyty —emitowane
sq do atmosfery wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych, a takze w wyniku prac polowych na
uzytkach rolnych. Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza w okresie zimowym jest kilka razy
wyzsze niz w okresie letnim. Ponadto w zwigzku z inwestycjami budowlanymi (drogi, budownictwo mieszkalne)
wystepuje trend czasowego i lokalnego podwyzszenia zanieczyszczenia powietrza, gtéwnie pytami, zwigzanymi ze
wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sg to jednak zanieczyszczenia permanentne ikumulujgce sie
w czasie, dlatego zagrozenie to nalezy traktowa¢ jako tymczasowe i o niewielkiej sile.

3.12. Ustawowe formy ochrony przyrody na obszarze objetym projektem planu

Sposrad form ochrony przyrody chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023 poz.
1336 ze zm.), w zasiegu gminy miejskiej Gozdnica wystepuje 1 pomnik przyrody ,Dab Przy Dewizowej”, ktory
rosnie w gtebi lasu.

Ponadto na terenie gminy wystepujq obszarowe formy ochrony przyrody, do ktérych naleza: Obszar
Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie, uzytek ekologiczny Tokowisko oraz obszary natura 2000:
Przygietkowiska Koto Gozdnicy, Wilki nad Nysg i Bory Dolno$laskie.

Obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Bory Dolno$laskie" ustanowiony zostat 21.06.1985r. W
catosci zajmuje powierzchnig 21 092,66ha, potozony jest na terenie gminy Przewdz w powiecie zarskim, na terenie
gminy Gozdnica, gminy ltowa, gminy Matomice, gminy i miasta Zagan, gminy Wymiarki w powiecie Zagarskim w
wojewodztwie lubuskim. Wytacznie w granicach gminy Gozdnica zajmuje powierzchnie 1 379,50ha, ktére obejmuja,




tereny na pétnoc od miasta Gozdnica. Czynna ochrona ekosysteméw realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodno$ci biologicznej wielkiego kompleksu
lesnego, dolin rzecznych i zwigzanych z nimi korytarzy ekologicznych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Bory Dolnoslaskie" zakazuije sie:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonaing
gospodarka rolng, ledna, rybacka i towiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu. Zakaz, nie obowigzuje na terenach, na ktorych udokumentowano
Ztoza kopalin;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonainej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Z kolei przy zachodniej granicy gminy Gozdnica, w granicach dziatki nr 949, znajduje sie uzytek
ekologiczny ,, Tokowisko” o powierzchni 6,55ha. Ustanowiony zostat 02.12.2014 r., w celu zachowania warunkow
siedliskowych, Swietinych i konkurencyjnych umozliwiajgcych trwanie i odnawianie sig¢ populacji wrzo$ca
bagiennego i bagna zwyczajnego poprzez usuwanie hadmiernie rozrastajacych sie osobnikéw sosny zwyczajnej i
brzozy brodawkowatej oraz innych zacieniajgcych gatunkow.

Obszar Natura 2000 ,Przygietkowiska Koto Gozdnicy” obejmuje obszar 1767,70ha, potozony w
wojewodztwach dolno$laskim i lubuskim. Obszar wyznaczony zostat w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz odtworzenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych. Przedmiotem ochrony sg siedliska
przyrodnicze takie jak: brzegi lub osuszane dna zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami, suche wrzosowiska,
cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe, torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrcza, torfowiska
przejsciowe i trzgsawiska, obnizenia na podtozu torfowym z roslinno$cig ze zwigzku, kwasne dabrowy oraz bory i
lasy bagienne.

Obszar Natura 2000 ,,Wilki nad Nysa” obejmuje obszar 12 226,92 ha, potozony w wojewodztwach
dolno$laskim oraz lubuskim. Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony: siedlisk przyrodniczych, populacii
zagrozonych wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtadciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub wiadciwego stanu ochrony gatunkéw. Przedmiotem ochrony na obszarze sg siedliska
przyrodnicze, takie jak: suche wrzosowiska, grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny, kwasne dabrowy, fegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrodliskowe oraz sosnowy bér chrobotkowy. Jednoczesnie
ochrong objeto gatunki zwierzat innych niz ptaki takie jak: mopek, nocek duzy i wilk.

Obszar Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie” obejmuje obszar specjalnej ochrony ptakdw o powierzchni
172093,39 ha, potozony w wojewddztwach dolno$laskim oraz lubuskim. Obszar stanowi jeden z najwiekszych
komplekséw lesnych Polski potozony w dorzeczu Odry. Gtowng rzekg jest Bdbr. Rzezba terenu jest mato
zroznicowana, przewazajg tereny rowninne. Potudnikowo przecinajg je doliny rzek. Wystepujg tu zwarte
drzewostany sosnowe z ubogim runem, ktore stanowi wrzos i boréwka. W podszycie wystepuje jatowiec i
zarnowiec. Panujacym gatunkiem jest sosna, domieszkowo wystepuje dab, brzoza, buk oraz jodta i Swierk. W




bardziej zyznych rejonach wystepuja bory mieszane i lasy lisciaste (fragmenty buczyn i gradéw). Doliny rzeczne
stanowig enklawy z bardziej bujng i wielowarstwowa roslinnoscia. Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne.
Niektore z nich sg poro$niete szuwarami, natomiast czesS¢ jest pozbawiona roslinnosci wskutek ich renowacii.
Jednoczes$nie ochrong objeto gatunki zwierzat takich jak: bocian czamny, tabedz krzykliwy, kania czarna, kania ruda,
bielik, gluszec, kropiatka, zuraw, puchacz, soweczka, wiochatka, lelek, lerka, dzieciot zielonosiwy i cietrzew.

Ponadto na ternie gminy Gozdnica wystepuje korytarz ekologiczny Ziemia Lubuska — potudnie. Stanowi
on teren kluczowy dla tacznosci siedlisk i migracjii fauny oraz flory, umozliwiajac przemieszczanie sig¢ gatunkow
pomiedzy terenami chronionymi. Jednoczeé$nie do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze miasta
Gozdnica mozna zaliczy¢ przede wszystkim doliny wérdd ciekéw wodnych, uktady zadrzewierh Srédpolnych, aleje
wzdtuz drdg, oraz zielen towarzyszaca ciekom wodnym. Natomiast funkcije lokalnych weztow ekologicznych petnig
mniejsze i wigksze skupiska lesne. Wszystkie te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wptywajg
pozytywnie na funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest by struktury niepeine
lub przerwane podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mogt w petni spetnia¢ swojg funkcje.
Uzupetnianie powigzan ekologicznych moze odbywaé sie poprzez dolesianie, dosadzanie drzew w istnigjacych i
tworzenie nowych pasow zadrzewien $rédpolnych, ochrone zieleni wzdtuz ciekéw wodnych oraz uzytkéw
przyrodniczych, takich jak: taki, tegi i pastwiska. Jednoczes$nie dbajgc o ciggtos¢ powigzan przyrodniczych nalezy
pamietac takze o zapewnieniu biordznorodnosci.

3.13. Dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na podstawie danych udostepnionych przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze, do
zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw z terenu miasta Gozdnica nalezg ponizsze obiekty.

NUMER NUMER DATA WPISU ORGAN

ZABYTEK | ULICA | NUMER | ..\ | REJESTRU |DOREJESTRU| WYDAJACY | DAWNY ADRES
ZABYTKOW | ZABYTKOW DECYZJE

Zespot

willowo- 1 o amikow | 35 456 L-657/A 31.07.2014 Lwkz | Swierczewskiego

ogrodowy: 35

willa

Zespot

wilowo- |-~ mikow | 35 456 L-657/A 31.07.2014 LWKZ Swierczewskiego

ogrodowy: 35

ogréd

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw miasta Gozdnica.
Zrédto: Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.

Z kolei do zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw miasta Gozdnica nalezg
obiekty przedstawione w ponizej tabeli.
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Ducha W.

po 1687r., XIX




ul. Fabryczna 2 b i 3b,

Zespo’r f:eglel'nl daChOW’kI [ U1, Jana Matejki 4112, L-657’/A -
falcowki rodziny Sturméw . zespdt 1837-pocz. XXI
L ul. Gen. K. biata . 2013
(Gozdnickie Zaktady - . willowo- W.
Ceramiki Budowlanej ) Swierczewskiego (ob. ogrodow
) Ceramikow) 35 grodowy
Budynek mieszkalny, ob.
bud. Strazy - willa rodziny Swierczewskiedo. ob
Sturm w Gozdnickich e 359 05 biata zt 2000 | ok. 1885
Zaktadach Ceramiki
Budowlanej, Zaktad Il
GOde.CE(Ie Zaklady . Swierczewskiego, ob. . 4 6w. XIXw. -1
Ceramiki Budowlanej . biata zt 2000 |,
Ceramikow 35 ew. XX'w.
zakfad Il
Budynek wyrobowni (1) w | Swierczewskiego, ob. :
GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 | 1887
Budynek piecowni (2) w Swierczewskiego, ob. .
GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 |ok. 1910
Budynek wyrobowni (3) w | Swierczewskiego, ob. . kon. XIXw.,
GZCB Ceramikow 35 biata 2t 20001 1956-1960
Budynek piecowni (4) w Swierczewskiego, ob. . 1887, przebud.
GZCB Ceramikow 35 biafa 2 20001 1960-1963
Budynek piecowni (5) w Swierczewskiego, ob. .
GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 | ok. 1887
Budynek wyrobowni (6) w
oddz.lll Gozdnickich Swierczewskiego, ob. biafa 7t 2000 kon. XIX w.,
Zaktaddw Ceramiki Ceramikéw 35 1956-1960
Budowlane;
Budynek kotlowni (10)w | Swierczewskiego, ob. . ,
GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 |4 éw. XIXw.
Budynek socjalny (1) w | Swierczewskiego, ob. .
G7CB Ceramikéw 35 biata zt 2000 |ok.1910
Stajnia (12), ob. garazew | . . .
Oddziale il w GZCB, Swierczewskiego, ob. biata zt 2000 | 1893
Ceramikéw 35
zakfad Il
Budynek laboratorium (13) Swierczewskiedo. ob
w oddziale | w GZCB, g0, 00 biata zt 2000 | k. XIX w.

zaktad Il

Ceramikow 35




Budy.nek warsztatowo- SW|erclze’wsk|ego, ob. ) biafa 7t ) 2000 |4 éw. XIX w.
garazowy (14) Ceramikéw 35
Budynek magazynowy (15) | Swierczewskiego, ob. .
w GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 | k. XIX w.
Budynek administracyjny | Swierczewskiego, ob. .
(16) w GZCB Ceramikow 35 biata 2t 2000 | 1893
. Swierczewskiego, ob. .
Kuznia (17) w GZCB 4 - biata zt - 2000 |ok. 1870
Ceramikéw 35
Budynek mieszkalny, ob. Swierczewskieao. ob
administracyjny (18) w ZOWSHIego, 001 biatazt | - 2000 | ok. 1885
Ceramikéw 35
GZCB
Budynek warsztatéw (19) w | Swierczewskiego, ob. .
G7ZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 |ok.1870-1885
Budynek garazowy (20)w | . . .
oddziale | w GZCB, Zaklad | >VIETCZeWSKiego, 0b. | bigtazt | - 2000 | 1935
I Ceramikéw 35
Budynek gospodarczy (21) | Swierczewskiego, ob. .
w GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 | k. XIXw.
Aleja lipowa Ceramikéw 574 biata - 2021 | pocz. XX w.
aleja debowa Kosciuszki 313 biata - 2021 | Il pot. XIX w.
aleja debowo - lipowa Zaganska 2 biata - 2021 | k. XIX w.
Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow miasta Gozdnica.
Zrédfo: Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.
NAZWA DATA
CMENTARZA WYZNANIE ADRES ZALOZENIA POWIERZCHNIA | CZYNNY/NIECZYNNY
miejski ewangelickie ul. Koscielna pocz. XX w. 0,5ha nieczynny
miejski, rzymskokatolickie, | ul. Wojska
przykoscielny dawne Polskiego, dz. | Il pot. XIX w. 1,4 ha czynny
komunalny ewangelickie 610

Wykaz cmentarzy z miasta Gozdnica.
Zrédto: Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.

Na terenie gminy zewidencjonowano 10 stanowisk archeologicznych w wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw. Na
terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow dopuszcza sig dziatalno$¢
inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majq wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami




(art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22 ust. 2, art. 36, ust. 1, pkt. 5 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. tj. Dz.U. 2022 r. poz. 840 ze zmianami).

lll. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO, JEGO CEL | POWIAZANIA

1. Cel opracowania projektu Planu Ogéinego

Potrzeba sporzadzenia planu ogélnego miasta Gozdnica wynika ze znowelizowanych przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ogolny to nowy akt planowania przestrzennego, ktdry ma
by¢ uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Majac na uwadze powyzsze przyjecie wymienionego dokumenty
stanowi obowigzek samorzadow. Ponadto stanowit bedzie ramy kontrolowanego rozwoju przestrzennego gminy
zar6wno w oparciu o plany miejscowe, jak i indywidualne decyzje o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny bedzie wigzacy dla ustalen planow miejscowych jak i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dzieki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata wiekszy wptyw na
delimitacje i okreslanie terenéw podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz wzgledy
ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiega¢ niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu ogdélnego jest kompleksowe ujecie catego obszaru gminy
Gozdnica, pod wzgledem wyznaczenia spojnych kierunkéw zagospodarowania. Zamiarem jest, ustalenie zasad
zagospodarowania terenu umozliwiajacych realizacje nowych inwestycji, zgodnych z politykg przestrzenng gminy,
dostosowujgc jednoczesnie sposdb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajac trwatosé
procesOw i odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych.

Plan ogélny gminy, definiuje przeznaczenie poszczegoinych terendw, poprzez dostosowanie funkcii,
struktury oraz intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych istniejacych na danym terenie.
Jednoczesnie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu okreslone w planie ogdlnym, powinny zapewnia¢
trwato$¢ procesdw przyrodniczych, a takze likwidowac lub ogranicza¢ zagrozenia i negatywne oddziatywanie na
$rodowisko oraz stanowi¢ fundament pod uchwalanie planéw miejscowych.

Normatywna cze$¢ planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalern w zakresie strefowania obszaru
gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Dodatkowo w planie ogoinym mozna
wyznaczy¢ granice obszarow uzupetnienia zabudowy — czyli obszarow, na ktérych dopuszczalne bedzie
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr VII/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Gozdnica konieczno$¢ przygotowania niniejszego
opracowania wynika réwniez z uwagi na nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktérej jednym z gtdwnych zatozen jest wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i niejako zastapienie go planem ogélnym. Z uwagi na zawarte w
znowelizowanej ustawie terminy graniczne obowigzywania ww. Studium, a co za tym idzie koniecznos¢
zatwierdzenia planu ogolnego w terminie okreslonym w ustawie, niezbedne bylo jak najszybsze rozpoczecie
procedury.

W oparciu 0 zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokumentéw
wykonawczych do ww. ustawy wprowadzono konieczno$¢ analizy potrzeb zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Gozdnica, uwzgledniajac w szczegoinosci prognozy demograficzne. Miasto Gozdnica w
catosci pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Lacznie obowigzujg 3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach 2006 — 2024.

Na podstawie przeprowadzonych analiz zapotrzebowania na nowa zabudowe, w ktdrej to w pierwszej
kolejnosci uwzgledniono tereny wyznaczone w obowigzujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie
zapewniajgce i umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej, nie wyznaczono dodatkowych terenow
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowe.



Z kolei rozmieszczenie terenéw przeznaczonych pod pozostate funkcje podyktowane byto
uwzglednieniem obecnego zagospodarowania, mozliwoscig rozwoju gminy oraz zapisami obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia projektu Planu Ogéinego

Majac na uwadze charakterystyke stref planistycznych stanowigcq zatacznik do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow, dokonano ustalenia stref planistycznych.

Dla kazdej z powyzszych stref, z wyjatkiem strefy otwartej, strefy komunikacyjnej oraz trefy gérnictwa okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz okresla Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758).
Jednoczes$nie majac na uwadze § 2 ust. 3. W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi
planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizsza niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy. Ustalajac strefy planistyczne uwzgledniono parametry
urbanistyczne w tym wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wynikajace z zapisow obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica, przyjetego uchwatg Rady Miasta
Gozdnica nr IV/24/24 z dnia 7 sierpnia 2024 r. Ponadto majac na uwadze lokalne uwarunkowania i polityke
przestrzenng miasta Gozdnica okre$lono wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokoSci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz zakres profilu
dodatkowego kazdej ze stref. Odstapiono od wyznaczenia niektérych parametréw dla strefy zieleni i rekreacji.

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
Symbol Nazwa strefy u.d ziat .
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
strefa teren zabudowy mieszkaniowe;
wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej
SW zabudowg komunikacji, teren zieleni jednorodzinnej, teren handlu wielko 30
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodow powierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowe;
strefa wielofunkcyj |  jednorodzinnej, teren ustug, teren . .
Qo A teren zabudowy letniskowej lub
na z zabudowg komunikacji, teren zieleni o . . L
SJ . . . . rekreacji indywidualnej, teren zieleni 30
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodow ; .
. . . . naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowr}cl)jsgg?dowej, teren p teren wielkotowarowej produkcji rol
strefa wielofunkcyj ) nej, teren rolnictwa z zakazem
w gospodarstwach rolnych, teren ak ) .
SZ na z zabudowg . . zabudowy, teren biogazowni, teren 30
wakultury i obstugi rybactwa, teren - .
zagrodowg, N o ustug, teren zieleni naturalnej, teren
komunikacji, teren zieleni lasu. teren wod
urzadzonej, teren ogrodow ’




dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug,
teren komunikacii, teren zieleni

teren sktadéw i magazynow, teren

SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
dziatkowych, naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren infrastruktury technicznej
teren produkcii, teren komunikaciji, te
strefa ren zieleni urzadzonej, teren teren ustug, teren zieleni naturainej,
SP A ) 20
gospodarcza ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach ro teren rolnictwa z zakazem
Inych, zabudowy, teren biogazowni, teren
strefa orodukci teren wielkotowarowej produkcji roln elektrowni stoneczne;j,
SR procukd) ej, teren akwakultury i obstugi teren elektrowni wiatrowej, teren el 30
rolniczej A . ) L
rybactwa, teren komunikacji, teren ektrowni wodnej, teren zieleni
ogrodow dziatkowych, urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wéd 3
. . teren . teren ustug, teren produkcji, teren
strefa infrastruktur | infrastruktury technicznej, teren ko AR ) o
Sl o0 . zieleni urzadzonej, teren zieleni 20
alna munikaciji, teren ogrodéw . .
) naturalnej, teren lasu, teren wod
dziatkowych
teren ustug sportu i rekreacii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, | handlu detalicznego, teren ustug
strefa zieleni i teren wod, teren komunikacji, teren |  gastronomii, teren ustug turystyki,
SN - s . 50
rekreacji ogrodéw dziatkowych, teren ustug nauki, teren ustug
teren infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren teren ustug kultu religijnego, teren
cmentarza, teren komunikacii, teren '
o . \ ustug
SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodow . I 30
} . handlu detalicznego, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury . -
. . naturalnej, teren lasu, teren wod 30
techniczne;
teren produkii, teren ustug handlu,
- : . teren ustug rzemiesiniczych, teren
teren gérnictwa i wydobycia, teren -
L . ustug gastronomii, teren ustug
- komunikacji, teren ogrodow . . S
SG strefa gornictwa . . biurowych i administracii, teren -
dziatkowych, teren infrastruktury . S
o ustug nauki, teren zieleni
technicznej . - .
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren el
zabudowy, teren lasu, teren zieleni ektrowni stonecznej,
S0 strefa otwarta naturalnej, teren wéd, teren teren elektrowni )
komunikacji, teren ogrodow geotermalnej, teren elektrowni wod
dziatkowych, nej, teren biogazowni, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspre | teren drogi zbiorczej, teren ustug
. .| sowej, teren drogi gtownej ruchu handlu detalicznego, teren ustug
strefa komunikacyj . . ) .
SK przyspieszonego, teren drogi gastronomii, teren ustug turystyki, -

na

gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunik

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod




acji
kolei linowej, teren komunikacji wod
nej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Zrédfo: Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)

3. Powiazanie projektu Planu Ogéinego z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 13a, ust. 5, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) plan ogoIny w zakresie: stref planistycznych, gminnych standardow
urbanistycznych oraz obszaréw zabudowy $rddmiejskiej, uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogdiny stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dzieki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata wiekszy
wptyw na delimitacje i okreslanie terenow podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiega¢ niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy.

Jednoczesnie, zapisy planu ogdinego jako dokumentu wyrazajgcego polityke przestrzenng szczebla
lokalnego musza by¢ zgodne z politykg przestrzenna prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykq
przestrzenna. Wzajemne powigzanie tych dokumentow zapewnia spojne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni
oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w skali krajowe;.

Plan ogolny, jako dokument nizszego rzedu, powinien uwzglednia¢ cele i kierunki rozwoju Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp. (PZPWL) uchwalony
uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia
2 maja 2018 r. poz. 1163). Projekt planu ogdlnego w zakresie, ktdry obejmuje jest dostosowany do powyzszego
dokumentu poprzez uwzglednienie m.in. przebiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapisow
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony Srodowiska, kierunkéw rozwoju osadnictwa.

Na dzien sporzadzania projektu planu ogélnego miasta Gozdnica, obowigzuje dokument pn. ,Polityka
ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej” - PEP2030. To
strategia zgodnie z ustawg o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Rolg PEP2030 jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. W systemie
dokumentow strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje "Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)". Cele szczegétowe bedg monitorowane za pomocg zestawu wskaznikéw
oraz realizowane poprzez kierunki interwencji:

1. Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczeristwa
i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wd.

2. Likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania.

Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb.

4. Przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego
i ochrony radiologiczne;.

5. Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu

rdznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki le$nej.

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym.

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa.

Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT.

0 Przeciwdziatanie zmianom klimatu.

o




11. Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
12. Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcji.
13. Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Projekt planu ogélnego powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez uwzglednienie ustalen
z zakresu ochrony gleb, jakosci wod powierzchniowych, gospodarowania odpadami, jakosci powietrza,
wyeliminowania potencjalnych zrédet hatasu, zachowania rdznorodnosci biologicznej, podczas ustalania stref
planistycznych.

W zwigzku z czlonkostwem w Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do przestrzegania prawa Unii
oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony $rodowiska. Zadania
priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnoéci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasoboéw naturalnych. PEP2030
sprzyja realizacji celéw i zobowigzan Polski na szczeblu migdzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ,
szczegdlnie w kontekScie celéw polityki klimatycznoenergetycznej UE do 2030, Konwencji MARPOL o
zapobieganiu zanieczyszczaniu morza przez statki, Konwencji Helsinskiej HELCOM oraz trzech konwencji z Rio:
Konwencji w sprawie zmian klimatu, Konwencji o roznorodnosci biologicznej i Konwencji o pustynnieniu. Podstawa
globalnej polityki klimatycznej jest Porozumienie paryskie, ratyfikowane takze przez Polske. Jego gtownym celem
jest podjecie wspdlnych wysitkow na rzecz przeciwdziatania zmianie klimatu przy jednoczesnym uwzglednianiu
kwestii zrownowazonego rozwoju oraz przeciwdziataniu ubdstwu.

W planie ogéinym gminy Gozdnica przedstawiono rozwigzania, ktére uwzgledniajg cele przestrzenne oraz
$rodowiskowe wynikajace z dokumentdéw przyjmowanych na szczeblu migedzynarodowym, wspdlinotowym,
krajowym i regionalnym. Podstawowe dziatania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnego oddziatywania na Srodowisko sg spéjne z wymaganiami stawianymi w zakresie ochrony
$rodowiska i przyrody na wyzszych poziomach zarzadzania terytorialnego.

4. Skutki braku realizacji ustalen projektu Planu Ogéinego

Jednym z gtéwnych zatozen nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
zastgpienie go planem ogélnym. Z uwagi na zawarte w znowelizowanej ustawie terminy graniczne obowigzywania
studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc do czasu uchwalenia
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz termin wskazany w ustawie.

Plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego. Zapisy planu ogolnego uwzgledniane bedq przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogdiny stanowi¢ bedzie
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Nowelizacja przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita w art. 61 ust. 1 pkt 1a warunek, ze teren potozony
jest na obszarze uzupetnienia zabudowy. Dzigki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata
wiekszy wptyw na delimitacije i okreslanie terendw podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiegaé niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy.

Jezeli w terminie wskazanym w ustawie nie wejdzie w Zzycie plan ogoiny gminy, niemozliwe bedzie
uchwalanie planéw miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wyjatkami bedq wszczete i niezakoriczone procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, wzgledem
ktorych w terminie okreSlonym w ustawie, ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dotyczace wytgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub dotyczace wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. 0 zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobdw naturalnych kraju lub dziatalno$ci.



Majac na uwadze powyzsze skutkiem nieuchwalenia planu ogdlnego gminy w terminie wskazanym w
ustawie bedzie brak mozliwosci podjecia nowych procedur planistycznych oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Doprowadzenie do takiej sytuacji moze spowodowac zatrzymanie ruchu inwestycyjnego i ograniczenie
rozwoju gminy.

5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu Planu Ogélnego

W granicach administracyjnych miasta Gozdnica, istotnym z punktu widzenia ochrony $rodowiska ma
przebieg drég wojewddzkich. Moze to sie wigza¢ z emisjq hatasu na tereny przylegte. Ponadto z uwagi na
wystepowanie zabudowy produkcyjnej wystepuje takze hatas zwigzany z zabudowg produkcyjny. Obecne
uzytkowanie terendw gminy nie stanowi wiekszego zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego. Wiekszo$¢ terenow
stanowig grunty rolne i lasy. Do istniejacych probleméw nalezy réwniez ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego w wyniku uzytkowania rolniczego gleb i postepujacej urbanizacji na terenach sasiednich.

W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest zwiekszenie
uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong $rodowiska mozna wskazaé brak
petnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Istotne dla funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego sg niezaktdcone powigzania pomigdzy wszystkimi
elementami ekosystemow. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujace ograniczenie migracji zwierzat
dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele obecnie wystepujacych gatunkéw
zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, ze poprzez wyznaczenie terenow inwestycyjnych oczywisty jest fakt
wzrostu emisji zanieczyszczen, to jednak dzieki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i technicznym
substancje niepozadane dla $rodowiska sg ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy odpowiednig gospodarke
odpadami) i ich zagrozenie wzgledem otaczajacego $rodowiska przyrodniczego jest, przynajmniej po czesci,
neutralizowane/ograniczane.

Niemniej jednak opracowywany dokument dotyczy czesciowo terenu juz przeksztatcanego, w wigkszosci
zabudowanego, dla ktorego najistotniejsze jest zapewnienie rdznorodno$ci biologicznej, ograniczenie
zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza.

Ponadto na obszarze catej gminy obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wigc
teren podlega juz przeksztatceniom. Zasadne jest, aby na obszarach gdzie widoczna jest presja na wprowadzanie
nowego zainwestowania na terenach niezabudowanych, dopuszcza¢ zabudowe w sposéb usystematyzowany (o
ile warunki Srodowiska na to pozwalaja). Dlatego nie przewiduje sie drastycznego wptywu na krajobraz, tym bardziej
ze planowane funkcje winny by¢ tozsame z istniejacymi w sasiedztwie, a nade wszystko nieucigzliwe dla obecnego
zagospodarowania i Srodowiska naturalnego.

6. Ochrona srodowiska w aktach prawa migdzynarodowego, wspéinotowego i krajowego oraz sposoby
uwzglednienia tych zapiséw w projekcie Planu Ogéinego

Projekt planu ogdlnego zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Przede wszystkim, uwzglednionym dokumentem rangi
miedzynarodowej jest Konwencja o R6znorodno$ci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 roku, wprowadzajaca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko
projektow, ktdre moga mieC znaczenie dla roznorodno$ci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celow ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym.

Dokumenty, ktore uwzgledniono, z uwagi na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej to m.in.: dyrektywa
Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektore
przedsigwzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985), dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz.



WE L 206 z 22.07.1992), czy dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 2 21.07.2001). W wyzej
wymienionych dokumentach, celami priorytetowymi sa: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

W projekcie planu ogoinego uwzgledniono przede wszystkim zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony
$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Projekt planu ogoinego realizuje rowniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac
projekt planu kierowano sie bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju’.
Zatozenia zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu ogélnego, m.in. poprzez utrzymanie
i wprowadzenie nowych obszaréw biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zalecenia dotyczace wprowadzanie nowych nasadzen.

Jednocze$nie dokumentami strategicznymi, okre$lajacymi cele i zasady trwatego rozwoju kraju dla
osiggniecia tadu spofecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego, a waznymi z punktu projektu
planu, sg;

- Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej,
- Polska 2025 - Dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju,
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego,

Najwazniejsze cele ww. dokumentow zostaty uwzglednione w projekcie planu ogdlnego, {j.:

- zachowanie zgodnos$ci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
$rodowiska przyrodniczego;

- zachowanie zgodno$ci poziomu i intensywno$ci zagospodarowania z naturalng chtonno$cig $rodowiska
oraz jego odpornosci na degradacie;

- likwidacja zanieczyszczeh u zrodia, ograniczenie emisji pytowej, gazowej i gazéw cieplarnianych do
wielkosci wynikajacych z przepisow i zobowigzan miedzynarodowych oraz wprowadzanie norm
emisyjnych i produktowych w gospodarce;

- ochrona przyrody i krajobrazu;

- uwzglednienie w planie ogolnym elementéw ochrony Srodowiska, ochrony réznorodnosci biologiczne;j;

- przestrzeganie prawa ekologicznego krajowego i miedzynarodowego przez wszystkie podmioty.

IV. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

1. Oddzialywanie na rzezbe terenu i podtoze

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni.
Przeksztatceniom mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania,
w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposob powstawa¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak:
zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu
ogbinego sg ustalenia okreslajace maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto zaktada sie, iz w obrebie terenow juz zainwestowanych skutki realizacji planu beda
najmniejsze. Proces inwestycyjny spowoduje uszczelnienie tych fragmentdw oraz niezauwazalnie wptynie na
krajobraz, poprzez rozciecie naturalnych form geomorfologicznych w wyniku prac makro- i mikroniwelacyjnych.



Przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku ww. inwestycji beda trwate. Niemniej jednak, uwzgledniajac fakt, iz
beda sie one odbywaé na gruntach juz przeksztatconych przez cztowieka, mozna uznaé, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie miafa istotnego wptywu na rzezbe terenu i gleby.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych
trudnosci dla sytuowania obiektow budowlanych.

Z uwagi, ze teren gminy Gozdnica w catosci pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Lacznie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach
2006 - 2024. Z uwagi na to, ze rezerwy terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz luki
w zabudowie zapewnig zaspokojenie przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie
wyznaczono dodatkowych terendw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy wyznaczone w planie
ogolnym w znacznym stopniu odpowiadajg ustaleniom zawartym w obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Oprocz powyzszych wyznaczono strefy ustugowe i gospodarcze, ktorych
funkcja zostata ustalona w dotychczasowym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Gozdnica. Realizacja ustalen projektu planu ogolnego cze$ciowo wptynie na zmiane
dotychczasowego $rodowiska (w stosunku do stanu obecnego), zainwestowane zostang tereny rolnicze. Jednak
zostato to umozliwione juz w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych, ktdrych ustalenia zostaty
odzwierciedlone w zapisach planu ogdlnego. Ponadto na etapie sporzadzania obowigzujgcych plandw
miejscowych oceniono juz ich oddziatywanie na $rodowisko.

Jednocze$nie na wypadek stwierdzenia niewazno$ci badz uchylenia obowigzujacych dokumentow
planistycznych wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. W tym przypadku wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy stanowi zapobiegawcze narzedzie, ktérego zadaniem jest ograniczenie nieracjonalnego przeksztatcania
sie powierzchni ziemi w przypadku utraty mocy obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego.

2. Oddzialywanie na wody podziemne i powierzchniowe

Plan ogolny nie ustala wprost zasad ochrony Srodowiska i jego zasobéw w tym ochrone wéd
powierzchniowych i podziemnych. Jednak na etapie sporzadzania projektu planu ogdlnego, w trakcie wyznaczania
stref planistycznych uwzgledniono wymagania okreslone przepisami nadrzednymi, jak réwniez opracowaniami
dotychczas sporzadzonymi dla tego regionu. Jednym z nich jest Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w uzasadnieniu do planu ogoélnego miasta Gozdnica,
uwzgledniono obiekty infrastruktury technicznej. Uznano, Ze brak kanalizacji stanowi istotng bariere rozwojowg
gminy, obniza jej standard cywilizacyjny oraz stanowi przyczyne skazenia gleby i wod. Budowa systemu odbioru i
oczyszczania Sciekdw stanowi najpowazniejsze zadanie w ramach inwestycji komunalnych gminy. W pespektywie
dtugofalowej, w miare rozwoju gminy o nowe tereny inwestycyjne, planuje si¢ rozbudowe sieci wodociagowe;j i
sukcesywng wymiang sieci juz istniejgcej oraz niezbedng rozbudowe istniejacych osrodkow zwigzanych z poborem
i uzdatnianiem wody.

Jednym z gtéwnych zatozeh nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i
zastapienie go planem ogdéinym. Plan ogdiny bedzie wigzacy dla ustalen planéw miejscowych. Szczegdtowe zapisy
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej zostang ustalone na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwzglednieniem, ze docelowy
pobdr wody do celéw bytowych ma odbywacé sie z sieci wodociggowej lub do czasu realizacji sieci wodociaggowej
z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej. Z kolei docelowy pobdr wody do celéw przemystowych
powinien odbywac sie z sieci wodociggowej lub do czasu realizacji sieci wodociggowej z indywidualnych uje¢ wody,
a zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych: zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Natomiast w zakresie odprowadzania Sciekow w szczegotowych dokumentach planistycznych nalezy
uwzgledni¢, ze docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych bedzie odbywaé sie do kanalizacii
sanitarnej. Przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest odprowadzanie Sciekéw bytowych
i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Jednak nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Docelowe odprowadzanie Sciekéw przemystowych powinno odbywac sie do kanalizacji sanitarnej
lub przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni.

Przy czym sposdb odprowadzenia Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, nalezy precyzyjnie
okre$lic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co zagwarantuje ochrone gruntéw przed
zanieczyszczeniami. Mimo ze zgodnie z przepisami, gdy podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione, wiasciciele tych nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i
porzadku poprzez wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy przydomowg oczyszczalnie $ciekow,
Jednak nalezy dazy¢ do jak najwiekszej ilosci podigczen nieruchomo$ci do sieci kanalizacji sanitarnej. Jest to
rozwigzanie najbardziej skuteczne pod wzgledem ochrony $rodowiska. Przy rozwigzaniach indywidualnych,
czesciej dochodzi do awarii, wyciekow spowodowanych nieszczelno$cig zbiorikow badz celowych zrzutéw
nieczystosci na pola, wywoz przez nieuprawnione osoby.

Z kolei w zakresie infiltracji wod opadowych zapisy planu ogoinego jednoznacznie okreslajg minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej strefy. Wyznaczajac strefy umozliwiajace realizacje zabudowy
uwzgledniano ich potozenie wzgledem uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu oraz obszardw
gruntéw zmeliorowanych. Szczegétowe zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zostang okreslone
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z uwzglednieniem
przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszenie matej retencji wodnej, umozliwienie tworzenia zbiornikéw
retencyjnych czy instalacji do zbierania wody opadowej. Istotna jest réwniez dalsza dbato$¢ o wszelkie formy
naturalnej retenciji, {j. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja le$na, retencja glebowo-gruntowa, retencja
dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).

W celu ochrony jakosci wod, wzdtuz ciekéw i brzegdw zbiornikow wodnych wyznaczono strefy buforowe
(strefa otwarta, strefa zieleni i rekreacji), ktore uniemozliwiajg realizacje zabudowy na tych terenach lub zabudowe
0 bardzo niskiej intensywnosci. Dodatkowo ustalenia te majg na celu zachowanie istniejacych zadrzewien i
zakrzewien wzdtuz brzegow ciekow wodnych oraz stanowigcych tzw. zadrzewienia Srodpolne.

W granicach gminy miejskiej Gozdnica znajdujq si¢ nieliczne, mate zbiorniki wodne zlokalizowane na
terenach lesnych, ktdre stanowig czesciowo tereny rekultywacji terenéw powydobywczych. Przez teren gminy
miejskiej Gozdnica przeptywa rzeka Czernica oraz cieki naturalne: Miyniczna i Pienia. Pozostate cieki wodne gminy
to w wiekszosci cieki okresowo ptynacych. Tereny wéd powierzchniowych w wigkszo$ci zostaty ujete w zasiegu
strefy otwartej z wyjatkiem terenéw w zasiegu miasta.

Podjete w projekcie planu ogdlnego ustalenia w zakresie kazdej ze stref planistycznych nie powinny
znaczaco negatywnie oddziatywaé na wody powierzchniowe oraz na ro$liny i zwierzeta zwigzane ze $rodowiskiem
wodnym, mogace wystepowaé w okolicach inwestycji. Kazdorazowo podczas ich wyznaczania uwzgledniano
wymagania dotyczace ochrony srodowiska, a takze ochrony zdrowia ludzi i zwierzat oraz poszanowania débr
kultury. Szczegotowe zapisy w zakresie okre$lenia zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostang
ustalone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie ich
sporzadzania nalezy uwzgledni¢, ze planowane inwestycje nie moga zmienia¢ rzezby terenu oraz biologicznych
stosunkoéw w Srodowisku wodnym oraz stanowi¢ przeszkody w osiggnieciu optymalnego stanu wod. Nalezy do
minimum ograniczy¢ dziatania przy brzegach zbiornikéw wodnych np. usuwanie trzcin, nasypywanie piasku, itp.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze szczegGtowe warunki korzystania z wod lub wykonywanie urzadzen wodnych,
najczesciej zwigzane jest z uzgodnieniem z instytucjg Wody Polskie. Decyzje w tym zakresie wydawane sgq w
postaci pozwolenia, zgtoszenia czy oceny wodnoprawne;.



Obszar objety planem ogo6inym znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: Zbiornik
Chocianéw - Gozdnica - GZWP 315.

Zapisy projektu planu ogélnego pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku
potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu ogoinego funkgji terenu. Przy
czym zabudowa wiekszej liczby terendw moze przyczynic sie w zakresie wod powierzchniowych do zagrozenia ich
zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-Sciekowej oraz mozliwosci zmiany
kierunku sptywu wod opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac budowlanych oraz z terendw
zabudowanych i utwardzonych.

Jednoczes$nie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
uszczegotowione zapisy dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem srodowiska
gruntowo — wodnego.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych i podziemnych.
W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono lokalne uwarunkowania z zakresu gospodarki wodnej, natomiast
szczegdtowe zapisy okre$laé bedg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18
pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw Srodowiskowych wg art. 4 Ramowe] Dyrektywy
Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich cze$ci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi

w Ramowej Dyrektywie Wodne;j),

- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdd, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i iloSciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Majac na uwadze powyzsze, dla Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) PLGW600077 oraz na
niewielkim fragmencie w PLGW600092, celem $rodowiskowym bedzie uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

Realizacja ustalen planu ogdinego nie spowoduje nieosiggniecia celow Srodowiskowych.

Wprowadzone zapisy planu ogolnego cze$ciowo odzwierciedlajg obecny sposéb zagospodarowania
terenu nie wyznaczono nowych stref pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa. Dokonano wyznaczenia stref
ustugowych oraz gospodarczych na gruntach dotychczas uzytkowanych rolniczo, co wptynie na ograniczenie
zanieczyszczen Srodowiska gruntowo — wodnego pochodzacych ze zrédet rolniczego. Ustalone strefy otwarte oraz
Zieleni i rekreacji uwzgledniajg zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz brzegdw ciekéw wodnych.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszar miasta Gozdnica w cato$ci pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania, ktore réwniez wskazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Wdrozenie zapiséw planu o0goélnego nastapi na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Zaréwno na projektowanych
jak i istniejacych terenach plan ogéiny przyczyni¢ sie moze do poprawy jakosci wéd. Dokument wskazuje
przeznaczenie terendw, a szczegOtowe zasady ich zagospodarowania i wykorzystania tj. regulacje dotyczace:
gospodarki wodno-$ciekowej, infiltracji wod opadowych i ich potrzebe zagospodarowania oraz ograniczenia
zanieczyszczen wod pochodzenia rolniczego zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania.



3. Oddziatywanie na faune, flore i réznorodnos¢ biologiczna oraz obszary chronione, w tym obszary
Natura 2000

Realizacja ustalen planu ogoinego moze przyczyni¢ sie do oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na
ksztattowanie zasobnosci i charakteru lokalnej flory i fauny. Zmiana sposobu uzytkowania terenu, realizacja nowej
zabudowy czy drog moze prowadzi¢ do powstawania lokalnych barier przyrodniczych. CzeSciowo tereny
niezagospodarowane zostang zainwestowane, jednak odbywac sie to bedzie w ramach skoordynowanych dziatan
porzadkujacych. Mimo to nalezy liczy¢ sig z ograniczeniem mozliwosci migracji zwierzat i roslin oraz ograniczeniem
miejsc do bytowania lokalnej fauny, czy miejscowq degradacjq istniejacej szaty ro$linnej. Dlatego tak wazne jest
aby w otoczeniu terendw zurbanizowanych, gdzie zmieniajg sie warunki siedliskowe szaty roslinnej oraz
wprowadzana jest nowa zielen urzagdzona, odpowiednio dobiera¢ wprowadzane gatunki, przede wszystkim gatunki
rodzime, zgodne z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi. Wskazane jest, aby w ramach inwestycji ograniczaé
wycinke terenow lesnych oraz istnigjgcych zadrzewien do niezbednego minimum, ze wzgledu na ich funkcje
ochronna.

Sposrod form ochrony przyrody chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023 poz.
1336 ze zm.), w zasiegu gminy miejskiej Gozdnica wystepuje 1 pomnik przyrody ,Dab Przy Dewizowe]”, ktory
rosnie w gtebi lasu. Ponadto na terenie gminy wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, do ktérych naleza;
Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie, uzytek ekologiczny Tokowisko oraz obszary natura 2000:
Przygietkowiska Koto Gozdnicy, Wilki nad Nysa i Bory Dolno$laskie.

Na terenie gminy Gozdnica wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000, dla
ktérych ustanowiono plany zadan ochronnych. Dla Obszaru Natura 2000 Przygietkowiska Koto Gozdnicy
obowiazuje PUL dla Nadle$nictwa Wymiarki na lata 2020-2029, zatwierdzony pismem Ministra Srodowiska z dnia
01.10.2020 r., znak DL-WGL.4100.22.2020. Z kolei dla obszaru Natura 2000 Bory Dolno$laskie PLB020005
obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 21 maja 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Dolnoslgskie PLB020005. Natomiast
dla obszaru Natura 2000 Wilki nad Nysg PLH080044 obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 2
marca 2015 r.

Jednoczes$nie do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze miasta Gozdnica mozna zaliczy¢ przede
wszystkim doliny wsréd ciekéw wodnych, ukfady zadrzewien Srodpolnych, aleje wzdtuz drég, oraz zielen
towarzyszacg ciekom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych weztéw ekologicznych petnig mniejsze i wigksze
skupiska lesne, ale takze parki krajobrazowe towarzyszace dworom i zabudowaniom folwarcznym. Wszystkie te
elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wpltywaja pozytywnie na funkcjonowanie S$rodowiska
przyrodniczego gminy.

Ustalenia planu ogdlnego dazg do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijania funkcji zgodnie
mozliwosciami $rodowiska. W planie ogélnym nie wprowadza sie zadnych ustalen kolidujgcych z celami ochrony
przyrody.

Plan ogélny w znacznej mierze sankcjonuje stan istniejacy, nowa zabudowa wprowadzona jest jedynie
plombowo, w ramach uzupetniania zabudowy juz istniejacej. Z uwagi na to, ze rezerwy terendw wyznaczonych w
obowigzujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie zapewnig zaspokojenie przewidywanych potrzeb w
zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie wyznaczono dodatkowych terenéw umozliwiajacych realizacje funkcii
mieszkaniowej. Strefy wyznaczone w planie ogoinym w znacznym stopniu odpowiadajg ustaleniom zawartym w
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Oprécz powyzszych wyznaczono strefy
ustugowe i gospodarcze, ktorych funkcja zostata ustalona w dotychczasowym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gozdnica. W strefach otwartych dopuszczono tereny przeznaczone do
realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii. Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego czesciowo wptynie na
zmiang dotychczasowego $rodowiska (w stosunku do stanu obecnego), zainwestowane zostang tereny rolnicze.



Jednak zostato to umozliwione juz w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych, ktorych ustalenia zostaty
odzwierciedlone w zapisach planu ogélnego. Ponadto na etapie sporzadzania obowigzujacych planow
miejscowych oceniono juz ich oddziatywanie na Srodowisko.

W celu ochrony istniejgcego potencjatu przyrodniczego przed zabudowg oraz ograniczeniu urbanizacji na
terenach zieleni, wyodrebniono tereny wytgczone z zabudowy — strefa otwarta, w ktérej to w profilu podstawowym
wskazano, ze sg to w szczegolnosci tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej,
tereny wod, tereny komunikacji, tereny infrastruktury technicznej. Funkcje dodatkowg dla strefy otwartej stanowig
tereny elektrowni wiatrowej, tereny elektrowni stonecznej, tereny elektrowni geotermalnej, tereny elektrowni
wodnej, tereny biogazowni, tereny zieleni urzadzonej. Funkcje uzupetniajacq dla terendw laséw, zadrzewieni, w
zamys$le stanowi nieinwazyjna infrastruktura zwigzana z gospodarka lesng czy drogi, dla terenéw wad
powierzchniowych - ktadki, pomosty, infrastruktura zwigzana z gospodarkg wodna, ktdra zostata zapewniona juz
w profilu podstawowym dla strefy otwartej.

Lasy w gminie Gozdnica lezg w obrebie Nadlesnictwa Wymiarki. Lesistos¢ gminy Gozdnica wynosi 67,6%.
Znaczna wigkszo$¢ stanowi grunty lesne bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Paristwowych.
Lasy w Nadlesnictwie Wymiarki charakteryzujg sie dominacjg drzew iglastych, ktére zajmujg 76,6% powierzchni,
gtéwnie sosny, ale takze $wierka, jodty i modrzewia. Gatunki lisciaste stanowig 23,4% laséw, a wsrod nich
wystepujg deby, jesiony, klony, jawory, wigzy, a takze brzozy, buki, olchy i inne drzewa. Lasy Nadle$nictwa
potozone sg w kompleksie Borow Dolno$lgskich, ktory jest jednym z najwigkszych w kraju.

Las w gminie Gozdnica, zarzadzany przez Nadle$nictwo Wymiarki, petni funkcje ochronne (stabilizacja klimatu
i gleby, ochrona bior6znorodnosci), spoteczne (rekreacja, edukacja ekologiczna, miejsca pracy) oraz gospodarcze
(pozyskiwanie drewna, pozyskiwanie produktow lesnych, takich jak grzyby i jagody.

Lasy stanowig podstawe zachowania roznorodno$ci biologicznej. Sa takze potencjalng roslinnoscig
naturalng, dla wiekszosci terendw, jaka zostataby osiggnieta na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby wyeliminowa¢ oddziatywania cztowieka. W dokumencie jakim jest plan ogdlny nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajaca z wystepowania terendw gorniczych i obszaréw gérniczych wraz z filarami ochronnymi
oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji. W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono strefy, ktére obejmujg swym
zasiegiem tereny i obszary gornicze. Plan ogélny uwzglednia w tym zakresie wytgcznie obecny sposéb
zagospodarowania terenu. Nie mozna wykluczy¢ negatywnego wptywu inwestycji na gatunki flory i fauny, na terenie
na ktérym jest i bedzie prowadzona dziatalno$¢ wydobywcza i gospodarcza. Istniejace tereny i obszary gornicze
mogq powodowac utrudnienia w migracji zwierzat.

Celem zapobiegania i ograniczenia negatywnych oddziatywar na Srodowisko oraz bezpiecznej i mato
ucigzliwej eksploataciji zaleca sie, m.in. aby prace ziemne zwigzane z przygotowaniem terenu pod eksploatacje
rozpocza¢ poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat, w trakcie trwania eksploatacji prowadzi¢ systematyczng kontrole skarp i wyrobiska pod katem obecnosci
zwierzat celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia gatunkow zwierzat i ich siedlisk rozrodu oraz podejmowac
czynnosSci zwigzane z przeniesieniem uwiezionych osobnikéw do miejsc ich bezpiecznego bytowania poza obszar
prowadzonej inwestycji. Nadktad wykorzystac jako naturalne ekrany akustyczne oraz docelowo do rekultywacii
wyrobisk. Teren wysypiska zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig niekontrolowanego sktadowania $mieci i wylewania
nieczystosci ptynnych, podczas realizacji inwestycji uzywa¢ wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé
ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii, w celu neutralizacji
ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentdw,
wszelkie zabiegi zwigzane z konserwacjg maszyn i uzupetnianiem paliwa wykonywa¢ w miejscach do tego
przystosowanych, na uszczelnionym podiozu, poza terenem wyrobiska. Eksploatacje nalezy prowadzi¢ bez
odpompowywania wody z wyrobiska. Eksploatacje kopalni (prace wydobywcze i transport kruszywa) prowadzi¢
wylacznie w porze dziennej. Zaznaczy¢ nalezy ze szczeg6towe wytyczne okreslone zostang w procedurze oceny
oddziatywania na $rodowisko.



Projekt planu og6inego umozliwia realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii w strefach: ustugowe;,
produkciji rolniczej oraz otwartej. Realizacja inwestycji elektrowni fotowoltaicznych lub wiatrowych zmieni
zagospodarowanie i przeznaczenie, terendw rolniczych, a co za tym idzie zniszczone zostang siedliska i ostoje
rodlin oraz zwierzat. Niemniej jednak ro$liny i zwierzeta wystepujacego na gruntach pdl uprawnych nalezg do
pospolitych gatunkéw licznie wystepujacych w Polsce. Pola uprawne, sprzyjajg wystepowaniu ograniczonej ilosci
gatunkdéw, gdyz oferujg ograniczong baze pokarmowa. Tereny rolne w wiekszosci tracg na atrakcyjnosci.
Negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z panelami fotowoltaicznymi moga by¢ refleksy Swietine o$lepiajace
ptactwo. Ponadto ptaki zwigzane ze srodowiskiem wodnym moga myli¢ btyszczace powierzchnie z lustrem wody.
W zwigzku z tym powierzchnie paneli pokrywa sie warstwg antyrefleksyjna. Nie mozna jednakze wykluczy¢
potencjalnych negatywnych oddziatywan takich jak niepokoje optyczne. Wptyw na ptaki moze mie¢ charakter
posredni i bezposredni. Wptyw posredni moze sig przejawia¢ migdzy innymi poprzez bezposrednig utrate siedlisk
naturalnych, fragmentacje siedlisk i/lub ich modyfikacje, zaburzenia zwigzane ze straszeniem przebywajacych tam
gatunkow ptakow, gtownie poprzez prace przy budowie paneli solarnych i utrzymaniu jego pdzniejszej dziatalnoSci.
Dodatkowo panele o znacznych powierzchniach mogq powodowaé odstraszanie ptakéw. Wptyw bezposredni to
przede wszystkim to odstraszanie i o$lepianie ptakéw poprzez odbijane refleksy $wietine. Nie mozna wykluczy¢,
ze nawet kilkusekundowe oSlepienie moze spowodowac trudno$ci w rozpoznaniu i ominieciu przeszkody.
Jednakze w chwili obecnej nie ma dowodéw na ryzyko $miertelnosci dla ptakéw zwigzanych z panelami
fotowoltaicznymi (,Wpltyw elektrowni stonecznych na srodowisko przyrodnicze” - prof. dra hab. Piotr Tryjanowski,
,Czysta Energia” — nr 1/2013).

Istotnym zagrozeniem jest natomiast zmniejszenie przestrzeni, ktéra moze by¢ przez nie wykorzystywana.
WyzZej wymienione negatywne oddziatywanie dotyczy¢ bedzie przede wszystkim ptakéw krajobrazu rolniczego, tj.
gtéwnie ptakow pospolitych. Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych nie wptynie réwniez negatywnie na populacje
gatunkdw ptakdw lesnych, czy wodno-btotnych, gdyz tereny umozliwiajacego budowe farm fotowoltaicznych bedzie
kazdorazowo uzgadnia na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na samym
terenie przeznaczonym pod urzadzenia fotowoltaiczne réwniez pozostawiony bedzie znaczny odsetek podioza
biologicznie czynnego, nawet pod konstrukcjami wsporczymi dla paneli fotowoltaicznych, jednak z pewnoscig
bedzie to poditoze zmienione, zacienione. Rdwniez ogrodzenie dziatek bedzie stanowito barie migracyjng dla
wiekszych zwierzat.

Szczegotowe analizy wptywu na faune i flore obszaréw przeznaczonych pod instalacje fotowoltaiczne
zostang przedstawione na etapie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko konkretnych inwestycji. Zaleca
sie jednak aby panele fotowoltaiczne instalowa¢ w oddaleniu od rowdw melioracyjnych, tj. min. 1,5 — 4,0m, aby
umozliwi¢ prace konserwacyjne, stosowaC powierzchnie antyrefleksyjne, montowaé panele na wysokosci
umozliwiajacej bytowania mniejszych gatunkéw przy gruncie, rowniez ogrodzenie terenow inwestycji zalezy
wykonywa¢ z materiatdw azurowych, bez podmuréwki. Zaleca si¢ aby przestrzen pomiedzy panelami pozostawi¢
jako biologicznie czynng, nie obsadzac jej gatunkami roslin obcego pochodzenia, natomiast koszenie roslinnosci
wykonywa¢ poza okresem legowym ptakéw i poza okresem migracji ptazdw. Analizujgc podobne inwestycje, nie
stwierdza sie istotnego zagrozenia dla $wiata zwierzecego. Jednoczesnie majgc na uwadze holistyczny ksztatt i
skale opracowywanego dokumentu, oddziatywanie na faung i flore na wyznaczonych terenach bedzie znikome.

W planie ogélnym uwzgledniono réwniez przebieg drég wojewodzkich w zasiegu strefy komunikacyjne;.
Trasa drogowa stanowi ucigzliwos¢ wzgledem swobodnego przemieszczania sie zwierzat. Z tego wzgledu lokalne
korytarze ekologiczne czy siedliska ulegty juz fragmentacii.

Z kolei plan ogdlny umozliwia zwigkszenie udziatu terenéw zabudowy i otwartych, zainwestowanych, co
wigze si¢ z oddziatywaniem na faune i flore obszaru gminy. Jednakze wprowadzane przeznaczenie ma uzupetnié
juz istniejace zagospodarowanie w sposob planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego
terenu, pozostawiajac niezbedne potaczenia przyrodnicze. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami
projektu planu 0goinego sq ustalenia okreslajace maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.



Potencjalne oddziatywania na komponenty Srodowiska przyrodniczego zwigzane z realizacjg ustalen

projektu planu ogdlinego moga mie¢ charakter:

- bezposredni — wynika bezposrednio z realizacji oraz funkcjonowania inwestyciji,

- posredni lub wtdrny — wynika z wptywu innego bezposredniego oddziatywania,

- skumulowany — wystepuje jako suma skutkow realizacji réznych rodzajéw inwestycji rozpatrywanych tacznie,
takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejacych wcze$niej przedsiewzieg,

- krotkoterminowy i chwilowy — powstaje najczesciej w zwigzku z bezposrednim momentem realizacji
przedsiewziecia, niekiedy takze w krétkim okresie jego pdzniejszego funkcjonowania,

- Srednioterminowy — wigze sie z czasem realizacji inwestycji, jej rozruchem oraz z chwilg jej catkowitego
wdrozenia,

- dtugoterminowy i staty — efekty widoczne sg lub odczuwalne bezpo$rednio lub posrednio, trwale i nieprzerwanie,
bezustannie po wystgpieniu oddziatywania,

- pozytywny i negatywny.

4, Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego, szczegolinie biorgc pod uwage istniejaca sie¢ komunikacyjna oraz
istniejace zagospodarowanie oraz projektowane funkcje, w wiekszosci pokrewne z sasiednimi, nie wptynie
znaczaco negatywnie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Mimo to kazde zwiekszenie terenéw zabudowy
kosztem terenéw biologicznie czynnych, w szczegolno$ci zadrzewionych skutkuje przeksztatcaniem warunkéw
topoklimatycznych, w tym mikroklimatu. Natomiast wszystkie te czynniki mogg wptywaé na pogorszenie jakosci
powietrza.

Niedogodno$ci zwigzane z hatasem powodowanym ruchem na drogach wojewodzkich mogg dotyka¢ jedynie
terenow bezposrednio przylegtych do niej. Co wiecej zapisy planu ogoéinego nie powinny potegowaé ucigzliwosci
hatasu. Z uwagi na przebieg nieczynnej juz linii kolejowej nie przewiduje sie wiekszych od aktualnych ucigzliwosci.
Na terenie miasta Gozdnica nie sg zlokalizowane turbiny wiatrowe.

Plan ogélny wprowadza strefy goérnictwa. Na ich terenie prowadzona jest eksploatacja ztoza kruszywa
naturalnego, co powoduje pewne ucigzliwosci w zakresie hatasu i stanu powietrza, nie powinno to jednak stanowi¢
znacznego konfliktu ze Srodowiskiem. Okresowa emisja hatasu pracujgcych urzadzen powinna by¢ ekranowana
przez skarpy wyrobiska. Natomiast zanieczyszczenie powietrza pylem mineralnym i emisjg spalin z urzadzen
eksploatujacych i srodkéw transportowych bedzie miato charakter lokalny i czasowy. Co wiecej emisja zapylenia i
niewielkie zanieczyszczenia zwigzane z emisjq spalin z urzadzen eksploatujgcych muszg miesci¢ sie w granicy
dopuszczalnych norm, co powinno by¢ regularnie monitorowane. Zaleca sie przy tym aby eksploatacje kopalni
(prace wydobywcze i transport kruszywa) prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, przy jednoczesnej pracy jak
najmniejszej ilosci sprzetu.

Celem poprawy higieny powietrza, zawazajac na ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” — SPA2020), z zapisdw planu ogélnego
nie wynika wprost, ze nalezy ograniczy¢ emisje zanieczyszczen. Nalezy wskaza¢, ze elementy te zostang
uszczegotowione na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy
wyznaczaniu tych ustalen nalezy uwzgledni¢, aby zaréwno do celow grzewczych jak i technologicznych, stosowac
paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi. Przy czym, szczegolnie w przypadku
indywidualnych systemow grzewczych, stosowa¢ wysokosprawne urzadzenia. Zalecany jest rozw¢j sieci
gazowych. Dla celéw grzewczych zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Przyktadem moga by¢
pompy ciepta zasilane indywidualnymi instalacjami fotowoltaicznymi czy ogrzewanie wody za pomoca kolektoréw
stonecznych. Odnawialne zrddta energii, pozwolg ograniczy¢ potencjalne oddziatywania na $rodowisko oraz
zuzycie wyczerpywalnych surowcow, ktére ponadto charakteryzujg sie emisjg wiekszych ilosci spalin. Projekt planu
ogdlnego umoZzliwia realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii w strefach: ustugowej, produkcji rolniczej oraz
otwartej, co umozliwi pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych Zrodet.



Realizacja ustalen projektu planu ogolnego, szczegdlnie biorac pod uwage wyznaczone strefy planistycznie
nie powinna znaczaco wplyng na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Jednak nalezy uwzgledni¢, ze kazde
zainwestowanie terendw kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlno$ci zadrzewionych, przyczynia sie
do przeksztatcenia warunkdw topoklimatycznych, co posrednio wplywa na zmiane jakosci powietrza. W zasiegu
kilku stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oraz stref produkcji rolniczej dopuszczono realizacje terenow
biogazowni. Natomiast wyznaczone strefy gospodarcze w znacznej czesci pokrywajg sie z istniejac lokalizacjg
zaktadow produkcyjno-ustugowych oraz odpowiadajg ustaleniom zawartym w obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Oprdcz powyzszych wyznaczono strefy ustugowe i gospodarcze,
ktorych funkcja zostata ustalona w dotychczasowym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Gozdnica. Realizacja ustalen projektu planu ogoinego cze$ciowo wpltynie na zmiane
dotychczasowego Srodowiska (w stosunku do stanu obechego), poniewaz zainwestowane zostang tereny rolnicze.
Jednak zostato to umozliwione juz w obecnie obowigzujacych planach miejscowych, ktérych ustalenia zostaly
odzwierciedlone w zapisach planu ogdlnego. Ponadto na etapie sporzadzania obowigzujacych plandw
miejscowych oceniono juz ich oddziatywanie na $rodowisko.

Oddziatywanie na $rodowisko zwigzane z funkcjg terenu, nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska w zakresie emisji gazow i pytdw, hatasu oraz pol elektromagnetycznych, okre$lonych w
przepisach odrebnych, poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Projektowane i istniejace zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu planu ogdlnego
powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana
lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

5. Oddziatywanie na krajobraz

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane
jest to z roznie pojmowang estetyka krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje czlowieka mozna
wyr6zni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerenciji cztowieka;
- naturalny, zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementdw przyrodniczych;

kulturowy, istniejacy dzigki cztowiekowi, ale o wtadciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaty zachwiane warto$ci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu, krajobraz
wymagajacy rewitalizacji;
- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementéw przyrodniczych, duza dysharmonia

estetyczna (Szczesny 1982).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem miejskim, czeSciowo zabudowany i
zurbanizowany oraz cze$ciowo niezabudowany. Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszarow
miejskich, gdzie wyksztatcony zostat o$rodek o zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej. Miasto wyposazone jest w tereny ustugowe, ktére zapewniajg potrzeby mieszkaricow. Ponadto
gmina charakteryzuje sie rozlegtymi terenami leSnymi — Bory Dolno$laskie, tereny leSne zajmujg okoto 68%
powierzchni, natomiast uzytki rolne ok. 20%. Dominujacym sektorem gospodarki jest ceramika materiatow
budowlanych z ktérego utrzymuje sie znaczna cze$¢ mieszkancow. Miasto Gozdnica posiada cenne walory
przyrodnicze i krajobrazowe.

Znaczna cze$¢ terendw pokryta jest lasami. Gmina Gozdnica posiada cenne walory przyrodnicze i
krajobrazowe takie jak zabytkowe aleje drzew. Na terenie miasta Gozdnica przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z uzupetniajacq ja zabudowe jednorodzinng. Teren miasta Gozdnica zostat przecigty pasem
korytarza komunikacyjnego — drogami wojewodzkimi . W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym
projektem planu ogdlnego znajdujq sie obszarowe formy oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w
wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw z gminy Gozdnica oraz obiekty archeologiczne.



Zapisy planu ogolnego poprzez wprowadzenie nowych terendw zainwestowanych, dopuszczajg zmiane
krajobrazu poprzez okresowe ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Zgodnie z ustaleniami dopuszcza sie budowe elektrowni wiatrowych,
ktore na tle terendw rolniczych majg istotny wptyw na odbior krajobrazu.

Przez teren gminy miejskiej Godnica przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia, ktore na tle
terenéw rolniczych i lesnych jest zauwazalna w odbiorze krajobrazu. Ponadto w projekcie planu ogéinego
dopuszcza sie realizacje systemoéw fotowoltaicznych w ramach stref: ustugowej, produkciji rolniczej oraz otwartej.
Ewentualne farmy fotowoltaiczne, szczegdlnie te 0 znacznych powierzchniach wptyng¢ mogg na zmiane odbioru
krajobrazu. Dodatkowo oddzwigk w obiorze krajobrazu ma réwniez przebieg drég wojewddzkich.

Dla poszanowania krajobrazu, majac jednocze$nie na wzgledzie Europejskg Konwencje Krajobrazowg
sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r., Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), wyznaczono strefy
planistyczne na etapie sporzadzania planu ogdlnego. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego zostang uszczegdtowione zasady ksztattowania krajobrazu. Nalezy mie¢ na
uwadze $wiadome ksztattowanie przestrzeni, poprzez ekspozycje atrakcyjnych elementéw, takich jak: punkty
widokowe, dominanty krajobrazowe, panoramy, wprowadza¢ komponenty antropogeniczne w Sposob
harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym. Istotne jest zahamowanie niekontrolowanego wzrostu ilosci obiektow
reklamowych poprzez ograniczenie pozwolen na realizacie wolnostojacych trwatych nosnikéw reklamowych.
Nalezy dostosowaé forme architektoniczng nowo powstatych obiektéw kubaturowych oraz naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej do warunkéw krajobrazowych, tak by harmonizowaty z otoczeniem. Jednoczesnie dzieki
ograniczeniom w ustalaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dojdzie do
powstrzymania procesu niekontrolowanego rozproszenia terendw zurbanizowanych, zahamowania ich rozlewania
sie w otwartym krajobrazie. Zaleca sie zachowanie funkcji terenu istotnych wzgledem waloréw krajobrazowych:
zieleni urzadzonej i izolacyjnej. Natomiast nowe tereny zieleni nalezy taczy¢ spojnym systemem zieleni urzadzone;
i krajobrazowej, w celu poprawy wizerunku gminy. Nalezy ograniczy¢ lokalizacje inwestycji wymagajacych
znacznych przeksztatcen topografii terenu.

Podkreslic nalezy, ze projektowane w planie ogolnym funkcje majg odzwierciedlenie w istniejacym
zagospodarowaniu, a nowa zabudowa wprowadzana bedzie planowo. Wskazniki urbanistyczne dla kazdego terenu
dobrano z myslg zréwnowazonego rozwoju i dobrego sasiedztwa, tak by nowe budynki jak najbardziej
wkomponowaly sie w istniejace zagospodarowanie.

Podsumowuijac, oddziatywanie przedmiotowego projektu planu ogéinego na krajobraz miasta Gozdnica
bedzie wystepowac. Jednakze z uwagi na powigzanie planowanych terenéw z otoczeniem i débr racjonalnych
wskaznikéw urbanistycznych pozwoli na zachowanie porzadku i fadu przestrzennego, przez co oddziatywanie
nowych inwestycji na krajobraz nie bedzie miato negatywnego wydzwigku.

6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Gmina miejska Gozdnica jest obszarem zasobnym w surowce mineralne. Na terenie gminy znajduje sie 5
udokumentowanych zt6z o réznym stanie zagospodarowania, co zostato przedstawione w tabeli na str. 9. Aktualnie
na terenie gminy znajduje sie jeden obszar i teren gorniczy Gozdnica VI zwigzany z wydobyciem piasku i zwiru
oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej.

Dla zapewnienia rozwoju gospodarczego gminy Gozdnica i utrzymania dotychczasowej funkcii
terenu, zapisy projektu planu ogélnego, uwzgledniajq strefy goérnictwa. Nalezy uwzgledni¢, ze
wydobywanie surowcow, odbywac sie ma z poszanowaniem ich otoczenia. Na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zapisy regulujace takze
rekultywacje terenu po zakonczonej eksploatacji.



7. Oddzialywanie dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Zakres planu ogélnego obejmuje zasiegiem tereny ochrony konserwatorskiej: zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkdw, obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw i stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej i wojewodzkiej zabytkdw.

Wprowadzone strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego odnoszg sie do kierunkow ochrony
dziedzictwa kulturowego znajdujacego sie na obszarze opracowania. Na etapie sporzadzania projektu planu
ogodlnego uwzgledniono uwarunkowania uwzgledniajac - zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023
r.poz. 951, 1688 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesne;.

Ponadto wskazniki urbanistyczne, obligatoryjne dla stref planistycznych, w zasiegu oddziatywania
zabytkow, ustalono majgc na uwadze poszanowanie obiektow zabytkowych. Nalezy dazy¢ do utrzymania
historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryly, tradycyjnych materiatow i wystroju, na terenach
historycznych wsi oraz przy obiektach zabytkowych. Jednoczes$nie wzigto pod uwage konieczno$¢ dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz
nawigzanie do lokalnej tradyciji architektonicznej. Funkcje terenu dopuszczone przez plan ogdlny nie mogq
powodowaé ucigzliwosci oddziatujacych na nieruchomos$ci sasiednie, dzieki czemu zapewniony jest rozwoj z
poszanowaniem zasad ksztattowania fadu przestrzennego i warto$ci historycznych. Nie przewiduje sie wystapienia
znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne dobra materialne wystepujace w granicach opracowania.

Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostang wskazane na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy zaznaczyc, ze obszar
gminy Gozdnica w cato$ci pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania, ktére réwniez
wskazujq ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a ich ustalenia w wyniku
nowelizacji przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozostaja w mocy.

8. Oddziatywanie na ludzi

W stosunku do oddziatywania ustalen projektu planu ogdlnego na ludno$¢ (w kontek$cie oddziatywania
na zdrowie, bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastepstwa bedq raczej pozytywne. Uruchomienie
terenow zabudowy gtéwnie mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, ktore odpowiadajg
przeznaczeniu w dotychczasowych dokumentach planistycznych, spowoduja zageszczenie ludnosci w obrebie
tego obszaru, a takze zapewni miejsca pracy dla nowych mieszkancow. Nalezy réwniez podkreslic, ze obliczajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe uwzgledniono parametr prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania
na jedng osobe — 40m2, co uwzglednia wzrost tego wskaznika wzgledem istniejacej i wptywa na potencjalny wzrost
komfortu zycia mieszkafncow.

Dodatkowo, wprowadzenie nowej infrastruktury spotecznej, takiej jak ustugi publiczne, czy tereny sportu i
rekreacji pozwolg na zaspokojenie potrzeb nowych i obecnych mieszkancow. Skutkiem tego moze by¢ wzmozony
ruch samochodowy, dlatego zaplanowa¢ nalezy odpowiednie potaczenia komunikacyjne, by¢é moze miejscowe
ograniczenia predkosci. W trakcie realizacji inwestycji z pewno$cig bedg wystepowaty czasowe niedogodnosci dla
mieszkancow zwigzane z hatasem, czy zanieczyszczeniem powietrza.

Ustalenia planu ogélnego podjeto majac na uwadze zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw oraz
ksztattowania tadu przestrzennego, dajgc tym samym podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnej dbatosci o $rodowisko.

Plan ogoIny sankcjonuje istniejace tereny pod eksploatacje zt6z surowcow naturalnych, jednak tereny te
Zlokalizowane sg w znacznych odlegtosciach od miejscowosci, a tym samym nie bedq ucigzliwe dla spotecznosci
lokalnej. Zaleca sig¢ wszelkie prace eksploatacyjne kopalni (prace wydobywcze i transport kruszywa) prowadzi¢
wylacznie w porze dziennej, emitujgc jak najmniejsze ilosci ucigzliwosci hatasowych. Co wiecej zaleca sie by



rekultywacja, odbywata sie szczegolnie w kierunku leSnym lub wodnym, co po zakonczeniu eksploatacji moze
przyczyni¢ do wzrostu atrakcyjno$ci terenéw wyrobiskowych.

Plan ogolny dopuszcza réwniez realizacje instalacji fotowoltaicznych. Jednak z uwagi na ograniczenie
mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunkdéw
o$wietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nierownomierne pokrycie opadami powierzchni
terenu), refleksy $wietlne, ich szczegdtowa lokalizacja zostanie wskazana na etapie sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, plan ogoiny wyznacza nowe tereny inwestycyjne, w tym strefy ustugowe oraz gospodarcze,
niekiedy w bezposrednim sasiedztwie terenéw mieszkaniowych. Sg to jednak obrzeza miasta, tereny produkcyjne
wyznaczano jako kontynuacje juz istniejacych lub utrzymujac tereny przeznaczone pod tg funkcie w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub Studium uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gozdnica. Niewykluczone, ze na styku tych dwoch funkcji moze
dochodzi¢ do konfliktow spotecznych, dlatego wazne jest w jak najwigkszym stopniu rozgraniczenie terenow.
Zaleca sie aby w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, sytuowa¢ zabudowe ustugowg badz magazynowa,
socjalng, ktéra jest mniej ucigzliwa niz produkcja. Waznym elementem sg pasy zieleni, wysokie nasadzenia,
wygtuszajace niedogodnosci spowodowane hatasem. Niezwykle wazne jest takze wyposazenie terenow
inwestycyjnych w odpowiednia infrastrukture techniczng, w tym komunikacyjna. Ograniczeniu emisji pytéw, mozna
uzyskac chocby przez utwardzenie drég, dojazdow.

Generalnie nalezy uzna¢, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie gminy Gozdnica, zgodnie z projektem
planu ogbéinego muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepiséw prawa uwzgledniajacych ustalone normy,
szczegdlnie za$ by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku.

Celem ochrony Srodowiska i jego zasobdw oraz przyrody jest nie tylko zabezpieczenie i zachowanie ich
dotychczasowego stanu, ale takze jego wzmocnienie, przy réwnoczesnym rozwoju gminy, co skutkowa¢ powinno
podniesieniem jako$ci i warunkow zycia mieszkancow, a tym samym zwiekszeniem atrakcyjno$ci gminy dla nowo
osiedlajacych sie 0sdb.

9. Transgraniczne oddzialywanie

Z uwagi na lokalny charakter przedmiotowego dokumentu, nie przewiduje sie zanieczyszczen mogacych
przemieszcza¢ sie na dalekie odlegtosci. Realizacja zapiséw planu ogdlnego i jego oddziatywanie bedzie sie
zamykac¢ w granicach nieruchomosci, objetych opracowaniem. W zwigzku z tym realizacja zapisow analizowanego
projektu planu ogdlnego nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na Srodowisko.

V. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego Planu Ogdlnego

W dziataniach tych szczeg6lny nacisk potozony powinien byé na ograniczenie inwestycji mogacych mie¢

negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnosci, ktéra
pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na danym terenie.
Ustalenia projektu planu ogélnego zostaty poczynione majac na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Wyznaczone strefy planistyczne oraz wskazniki urbanistyczne ustalono majac na celu
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan akustycznych, réwniez wptywu hatasu na ludzi przebywajgcych na
terenach w granicach opracowania projektu planu ogoinego. Analizowany dokument zawiera réwniez ustalenia,
ktérych realizacja ma bezpo$rednio zapobiegac negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko.

Zapisy planu ogolnego w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy, jak i ksztattowania nowej, majg
na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni. W tym celu plan ogoiny
okresla, m.in. maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.



Ustalone strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego zapewniajg ograniczenie ewentualnego
negatywnego oddziatywania na $rodowisko istniejacych i projektowanych funkgii.

Ponadto celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegdlne zwrécenie uwagi na dobor gatunkdw roslin - powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi
aspektami, ich szczegoIne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza, cis,
czeremcha, gtog, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powodujg jonizacje powietrza. Powinno
sie stosowac te gatunki, ktore wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.; brzoza, lipa, sosna, $wierk.
Jednoczesnie zaleca sig szerokie stosowanie zywoptotow wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujq
sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprocz tego skutecznie ostabiajq site wiatru
powodujacego erozje gleby.

Jednocze$nie realizacja zapiséw planu ogolnego nie spowodujg negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

VI. Metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu ogélnego oraz czestotliwosé jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji ustaler projektu planu ogoinego, nastapi po uchwaleniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, opartych o opracowywany dokument. Jednym z gtéwnych zatozen nowelizacii
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowar i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i zastgpienie go planem ogoélnym. Z uwagi na zawarte w
znowelizowanej ustawie terminy graniczne obowigzywania studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowajg moc do czasu uchwalenia planu ogdélnego gminy, jednak nie dtuzej niz termin
wskazany w ustawie.

Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Zapisy planu ogdlnego uwzgledniane bedg przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogélny stanowi¢ bedzie
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dzigki wprowadzeniu takiego
rozwigzania gmina bedzie posiadata wiekszy wptyw na delimitacje i okreslanie terendw podlegajacych rozwojowi,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiegac
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Stosowne stuzby, do ktérych naleza, m.in. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Pafistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny, jak i wydziaty ochrony $rodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz gminnego, zobowigzane
sq do prowadzenia monitoringu w zakresie ochrony Srodowiska. Polega to na dorocznej analizie i ocenie stanu
poszczegbinych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu (w szczegolnosci dotyczacego: stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu
akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikow pomiaréw i obserwacji. Nastepnie, co
roku publikowane sg odpowiednie opracowania, takie jak np. Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie lubuskim,
zawierajace szczegbtowe wyniki monitoringu stanu srodowiska przyrodniczego.

Z uwagi, Ze plan ogolny to nowy dokument w strukturze planowania przestrzennego na poziomie lokalnym
trudno oceni¢ czestotliwo$C przeprowadzenia analizy skutkdw realizacji ustalen projektu planu ogélnego.
Obowigzek weryfikacji ustalen planu ogéinego nastapi w momencie podjgcia nowych procedur miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdzie niezbedne bedzie stwierdzenie zgodnosci tych dwédch dokumentéw.
Zmiana sytuacji gospodarczej, polityki przestrzennej i innych czynnikow zewnetrznych mogq doprowadzi¢ do
koniecznosci zmiany ustalen planu ogdinego.



VII. Rozwiazania alternatywne

Przedmiotowy projekt Planu Ogélnego miasta Gozdnica, ma na celu przede wszystkim uporzadkowanie
zabudowy istniejgcej oraz wprowadzenie nowej w sposéb planowy.

Jednym z gtéwnych zatozen nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i
zastgpienie go planem ogélnym. Z uwagi na zawarte w znowelizowanej ustawie terminy graniczne obowigzywania
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc do czasu uchwalenia
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz termin okreslony w ustawie.

Plan ogélny bedzie aktem prawa miejscowego. Zapisy planu ogoinego uwzgledniane bedg przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogélny stanowi¢ bedzie
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Nowelizacja przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita w art. 61 ust. 1 pkt 1a warunek, ze teren pofozony
jest na obszarze uzupetnienia zabudowy. Dzieki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata
wiekszy wptyw na delimitacje i okreslanie terendw podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiega¢ niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy.

Jezeli w terminie wskazanym w ustawie nie wejdzie w Zzycie plan ogoiny gminy, niemozliwe bedzie
uchwalanie planéw miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wyjatkami bedq wszczete i niezakoriczone procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, wzgledem
ktérych w terminie wskazanym w ustawie ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dotyczace wytacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub dotyczace wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju lub dziatalnosci.

Majac na uwadze powyzsze skutkiem nieuchwalenia planu ogdlnego gminy w terminie wskazanym w
ustawie bedzie brak mozliwo$ci podjecia nowych procedur planistycznych oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Doprowadzenie do takiej sytuacji moze spowodowac zatrzymanie ruchu inwestycyjnego i ograniczenie
rozwoju gminy.

Zapisy projektu planu ogolnego uwzgledniajg ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dagzace do
ograniczenia negatywnych skutkéw przyjetych rozwigzan, jednak zaproponowane w projekcie planu ogéinego
zagospodarowanie poszczegdlnych terendw bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim sasiadujace oraz niesie za sobg
pewne skutki dla Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu ogélnego miasta Gozdnica jest pierwszym dokumentem
tego rodzaju po nowelizacji przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieuchwalenie
tego dokumentu w terminie przewidzianym w ustawie moze doprowadzi¢ do paralizu inwestycyjnego. Konieczno$¢
przeprowadzenia procedury sporzadzenia planu ogdlnego jest niezbedna w celu unikniecia zastoju gospodarczego
w gminie. Podjete ustalenia planu ogoinego zostaty wprowadzone po analizie wnioskow ztozonych przez osoby
fizyczne oraz instytucje, przyjmujgc réwnoczesnie rozwigzania optymalne. Z uwagi, ze miasto Gozdnica pokryte
jest w catosci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktdre utrzymujq moc, znaczna cze$¢
ustalen planu ogdlnego stanowi odzwierciedlenie zapiséw obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego.
Istotng role w procesie sporzadzania planu ogéinego stanowity wtadze gminy, poniewaz dokument ten stanowi
odzwierciedlenie polityki przestrzennej samorzadu.

W przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu ogdlnego lub odstgpienie od obecnej
procedury i kontynuacja polityki przestrzennej na postawie obowigzujgcego studium badz wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w terminie wskazanym w ustawie. W efekcie mogtoby dos¢ do
zatrzymania rozwoju gospodarczego gminy i zatrzymania ruchu budowlanego na terenie gminy Gozdnica.



VII. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko Planu Ogdlnego miasta Gozdnica.
Miasto Gozdnica potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie zagariskim. Gmina
graniczy z 4 gminami: ltowa (na wschdd), Wymiarki (na péinoc), Przew6z (na zachdd) oraz Wegliniec (na potudnie).
Miasto Gozdnica, bedaca siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, w odlegtosci ok. 25 km od Zagania i 15 km od granicy polsko-niemieckiej. Teren opracowania obejmuje catq
gming, zgodnie z jej granicami administracyjnymi. Jest to przede wszystkim obszar miejski, czesciowo zabudowany
i zurbanizowany oraz czesciowo niezabudowany. Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszarow
miejskich, gdzie wyksztatcony zostat oSrodek o zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej. Miasto wyposazone jest w tereny ustugowe, ktére zapewniajg potrzeby mieszkanicow. Ponadto
gmina charakteryzuje sie rozlegtymi terenami leSnymi — Bory Dolno$laskie, tereny leSne zajmujg okoto 68%
powierzchni, natomiast uzytki rolne ok. 20%. Dominujagcym sektorem gospodarki jest ceramika materiatow
budowlanych z ktérego utrzymuje sie znaczna cze$C mieszkancow. Miasto Gozdnica posiada cenne walory
przyrodnicze i krajobrazowe.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly nr VII/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 r. do
opracowania dokumentu przystapiono z uwagi na nowelizacie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdrej jednym z gtéwnych zatozen jest wygaszenie obowigzywania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i niejako zastapienie go planem ogdlnym. Z uwagi na zawarte
w znowelizowane] ustawie terminy graniczne obowigzywania ww. Studium, a co za tym idzie konieczno$¢
zatwierdzenia planu ogdlnego w terminie okreslonym w ustawie, niezbedne jest jak najszybsze rozpoczecie
procedury.

Z uwagi, ze teren miasta Gozdnica w catosci pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Lacznie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach
2006 — 2024.. Majac na uwadze, ze rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz
luki w zabudowie zapewnig zaspokojenie przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie
wyznaczono dodatkowych terenéw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy wyznaczone w planie
ogblnym w znacznym stopniu odpowiadajg ustaleniom zawartym w obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Oprocz powyzszych wyznaczono strefy ustugowe i gospodarcze, ktérych
funkcja zostata ustalona w dotychczasowym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Gozdnica. Realizacja ustalen projektu planu ogéinego cze$ciowo wptynie na zmiang
dotychczasowego $Srodowiska (w stosunku do stanu obecnego), zainwestowane zostang tereny rolnicze. Jednak
zostato to umozliwione juz w obecnie obowigzujacych planach miejscowych, ktérych ustalenia zostaly
odzwierciedlone w zapisach planu ogdlnego. Ponadto na etapie sporzadzania obowigzujacych planow
miejscowych oceniono juz ich oddziatywanie na Srodowisko.

Jednoczes$nie na wypadek stwierdzenia niewazno$ci badz uchylenia obowigzujacych aktéw planowania
przestrzennego wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. W tym przypadku wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy stanowi zapobiegawcze narzedzie, ktérego zadaniem jest ograniczenie nieracjonalnego
przeksztatcania sie powierzchni ziemi w przypadku utraty mocy obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczes$nie z projektem planu ogélnego jest
identyfikacja i przewidzenie mozliwych wplywdw na $rodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi,
jakie potencjalnie mogg nastapi¢ na skutek realizacji ustalen plan ogélnego oraz wspdtpraca z autorem ustalen
planu ogdlnego w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowa¢ negatywne skutki dla
$rodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.). Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.).



Zagrozenia dla Srodowiska objetego planem ogdlnym, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych ustalen dokumentu, jakim jest zapewnienie warunkéw przestrzennych dla realizacji programéw
inwestycyjnych moga wynika¢ z braku kompleksowo$ci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka,
najczestszymi przyczynami braku efektdw, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sa;

narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia
obszaru, szczegdlnie w infrastrukture komunikacyjna i kanalizacyjna,

dowolna interpretacja ustaleh planu ogélnego w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do
narastania chaosu przestrzennego obszaru,

brak uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opartych o Studium,

brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terendw otwartych, w szczegolnosci terenéw
wad otwartych, dolin, potokéw i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

dopuszczenie do zasmiecania terenéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i niepetnego
wdrozenia systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji mozliwosci wynikajacych z

uchwalenia planu ogdlnego - realizacji planow zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig akt prawa
miejscowego. Projekt planu ogdinego jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska
oraz zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Przy realizacji zaleceh planu ogélnego, ktére bedg jednoczesnie uwzglednia¢ warunki i zasady

zagospodarowania terenu nie powinny wystapiC takie zagrozenia $rodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.



