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WSTEP

1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika z art. 13a ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.). Opracowanie to
sporzadzane jest dla obszaru gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wkasciwego do spraw transportu. Plan ogélny uchwala rada gminy.

W planie ogolnym obligatoryjnie okresla sie: strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.
Natomiast elementami fakultatywnymi sg obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
srodmiejskie;.

Zgodnie z art. 13e ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogq obejmowac¢ gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

Jednocze$nie na podstawie art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) wraz z projektem planu ogélnego
sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z cze$ci tekstowej i graficzne;.

Niniejsze uzasadnienie zostato sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego Miasta Gozdnica,
wywotanego uchwatg nr VII/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 r.

W ramach planu ogdlnego Miasta Gozdnica ustalono strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obszary uzupetnienia zabudowy oraz
obszar zabudowy $rodmiejskiej. Jednocze$nie z uwagi na lokalne uwarunkowania odstgpiono od
ustalenia gminnych standardéw dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

2. Celizakres opracowania

Zgodnie z art. 13h ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego musi
zawiera¢ wyjasnienie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczeh potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej w granicach
okre$lonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogoéinym;
sposobu uwzglednienia uwarunkowarn rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Z kolei art. 13h ust. 3 ww. ustawy okre$la, ze cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoéinego stanowi
prezentaCJa graficzna:

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a

pkt 1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektdéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych
przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektdw przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania. Sporzadzana jest w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.



Zgodnie z art. 24 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu
ogdInego albo projektu planu miejscowego.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety planem ogolnym, tj. caty obszar gminy miejskiej
Gozdnica w jej granicach administracyjnych.

3. Metody pracy i materialy zrédtowe

W celu sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Gozdnica dokonano: analizy komponentdw i cech
Srodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.

Whioski wynikajace z ww. analiz postuzg w sporzadzeniu ustalen i przeznaczer terendéw w Planie
Ogdlnym.

Niniejsze uzasadnienie opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy,
www.geoportal.gov.pl,
https://mgozdnica.e-mapa.net/,

Literatura:

Atlas klimatu Polski, (red. H. Lorenc) IMGW w Warszawie, 2005,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania sSrodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowe;j sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakéw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,
Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

Matuszkiewicz W. 2008. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, PWN,
Warszawa.

Matuszkiewicz J. M. 2008. Zespoty lesne Polski. PWN, Warszawa.

Matuszkiewicz J. M. 2008. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.
Matuszkiewicz J. M. 2008. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.
Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni obszaréw
wiejskich. PWN, Warszawa.

Sudnik-Wéjcikowska B. 2011. Rosliny synantropijne. MULTICO Oficyna Wydawnicza,
Warszawa.

Olaczek R. 2008. Skarby przyrody i krajobrazu Polski. Multico Oficyna Wydawnicza, Warszawa.
Ochrona srodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030,

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata nr VII/35/24 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogoélnego Miasta Gozdnica,


http://www.geoportal.gov.pl/

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica z 29
lutego 2000r., z pdzniejszymi zmianami,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego
Zielona Goéra i Gorzow WIlkp. (PZPWL) uchwalony uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r.
poz. 1163),

- Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatai na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

- Il Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywg do 2025), Warszawa 2001,

- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008,

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

- ,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020",

- Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa lubuskiego (do 2027 r.) - Uchwata nr XLIX/703/22
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2022 r.

- Aktualizacja programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan
krétkoterminowych Uchwata Nr LVII/885/23 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 9
pazdziernika 2023 r.

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2024-2030 wraz z planem
inwestycyjnym — Uchwata VII1/11/25 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 marca 2025r.,

- Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa lubuskiego - Uchwata Nr 11/16/24
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 czerwca 2024 .

- Program usuwania wyrobow zawierajacych azbest z terenu wojewddztwa lubuskiego - Uchwata
nr 153/2052/16 Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 13 grudnia 2016 r.

- Strategia Rozwoju Gminy Gozdnica na lata 2024-2030” przyjeta Uchwatg NR VIII/44/24 Rady
Miasta Gozdnica z dnia 30 grudnia 2024 r.

- Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego, przyjety uchwatg Nr [V/66/24 Sejmiku

Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 28 pazdziernika 2024 r.,

Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski w Gozdnicy pozwolity
rozpoznac stan obecnego zagospodarowania terenu oraz polityki przestrzennej gminy.

UZASADNIENIE

1. Potozenie i charakterystyka terenu opracowania

Miasto Gozdnica potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie zaganskim.
Gmina graniczy z 4 gminami; ltowa (na wschdéd), Wymiarki (na pdtnoc), Przewdz (na zachéd) oraz
Wegliniec (na potudnie). Miasto Gozdnica, bedaca siedzibg wiadz samorzadowych, zlokalizowana jest w
potudniowo-wschodniej czesci gminy, w odlegtosci ok. 25 km od Zagania i 15 km od granicy polsko-
niemieckiej. Na terenie miasta Gozdnica znajduje si¢ nieczynna linia kolejowa. Przez obszar Miasta
Gozdnica przebiegajg drogi wojewodzkie: DW 300 (ltowa - Gozdnica) oraz DW 350 (Bolestawiec -
teknica).

Obszar gminy obejmuje ok. 23,93km?, co stanowi 2,12% powierzchni powiatu zaganskiego. Zgodnie
z danymi pozyskanymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na dzien 31.12.2024 r. gming zamieszkiwato
2 654 osob.

Teren opracowania obejmuje catg gmine, zgodnie z jej granicami administracyjnymi. Jest to przede
wszystkim obszar miejski, czesciowo zabudowany i zurbanizowany oraz cze$ciowo niezabudowany.



Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszardw miejskich, gdzie wyksztatcony zostat
osrodek o zwartej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Miasto wyposazone jest
w tereny ustugowe, ktore zapewniajg potrzeby mieszkancdw. Ponadto gmina charakteryzuje sie
rozlegtymi terenami leSnymi — Bory Dolno$lgskie, tereny le$ne zajmuijg okoto 68% powierzchni, natomiast
uzytki rolne ok. 20%. Dominujacym sektorem gospodarki jest ceramika materiatéw budowlanych z ktérego
utrzymuje sie znaczna cze$¢ mieszkancoéw. Miasto Gozdnica posiada cenne walory przyrodnicze i
krajobrazowe.

Obecnie obowigzujacym dokumentem planistycznym dla catej gminy jest Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica z 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

Miasto Gozdnica w cato$ci pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
L acznie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach 2006 —
2024.

2. Sposoéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy o ktérych mowa w art. 13b

Art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2024, poz. 1130 ze zm.) okresla katalog uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, ktére uwzglednia
sie na etapie sporzadzania planu ogdlnego. W przepisie wskazano konkretne obiekty i obszary zwigzane
ze szczegolnymi zasadami ich zagospodarowania, formutowanymi przez wkasciwe do tego organy
zgodnie z okre$lonymi w przepisach podstawami formalnymi.

Jako uwarunkowania wskazane zostaty takze dokumenty strategiczne i opracowania diagnostyczne
0 najwiekszym znaczeniu dla sporzadzanego planu ogolnego, zawierajgce rekomendacje dotyczace
polityki przestrzennej, a takze uwarunkowania, ktére powinny mie¢ wptyw na formutowanie ustalen planu.
Rozwigzanie to zapewni wychwycenie i nalezytg ochrone wartosciowych elementdéw krajobrazu, w tym
stanowigcych lokalne dziedzictwo a ksztattujgcych jakoS¢ przestrzeni danej gminy.

2.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

W opracowaniu uwzgledniono ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow WIikp. (PZPWL) uchwalony uchwatg NrXLIV/667/18
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r.
poz. 1163), wydzielono takie strefy jak: system przyrodniczy, strefa spoteczna, ochrona dziedzictwa
kulturowego i turystyka, strefa ekonomiczno - gospodarcza, komunikacja i transport, infrastruktura
techniczna oraz strefa obronnosci i bezpieczenstwa. Przedstawiony w planie wojewodztwa katalog
ustalen co do wyodrebnionych w nim stref tematycznych w odniesieniu do obszaru gminy Gozdnica
uwzglednia uwarunkowania wynikajace z obowigzujgcego prawa, jak i cech fizycznych przestrzeni. Zatem
plan wojewddztwa w odniesieniu do poszczegdlnych stref stanowi:

1) strefa przyrodnicza:
na obszarze gminy Gozdnica wystepujg obszary objete ochrong wynikajacq z przepiséw ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn. zm.), takie jak:
e obszar chronionego krajobrazu: Bory Dolnoslagskie,
- obszary Natura 2000:
e  Przygietkowiska Koto Gozdnicy (PLH 080055),
o Wilkinad Nysg (PLH 080044),
e Bory Dolnoslaskie (PLB 020005).
- jakipomniki przyrody (1) oraz uzytki ekologiczne (1).
PZPWL stanowi, iz obszary NATURA 2000 to obszary przyrodnicze o wysokim rezimie ochronnym, w
ktorych obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi



dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaC na cele ochrony obszaru, w tym w szczeg6Inosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat oraz wptywaé negatywnie
na gatunki, dla ktorych wyznaczono obszar. Natomiast obszary chronionego krajobrazu to obszary o
nizszym rezimie ochronnym. W zwigzku z tym tereny te podlegajg zagospodarowaniu w sposéb
zapewniajacy utrzymanie pozadanego stanu rbwnowagi w przyrodzie. Jednoczes$nie plan wojewddztwa
zaktada, ze:

tereny prawnej ochrony przyrody oraz ich bezposrednie sasiedztwo, powinny podlega¢ ochronie przed
nadmierng presjg budowlang, w tym mieszkaniowg i rekreacyjng. Rozpraszanie i wkraczanie zabudowy
w obszary cenne przyrodniczo, skutkuje zmniejszeniem powierzchni terendw otwartych i utratg
funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych, a takze wzrostem presiji antropogeniczne;j,

wszelkie inwestycje, w tym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
transportu wodnego, ochrony przeciwpowodziowej, planowane w granicach lub w sasiedztwie obszarow
przyrodniczych objetych ochrong prawng powinny uwzglednia¢ wskazania wynikajgce z obowigzujacych
zadan ochronnych i planéw ochrony dla poszczegoinych form ochrony przyrody,

Podkresli¢ nalezy, ze wymienione powyzej obszary zaliczone zostaty do obszaréw ksztattujacych
podstawowy system przyrodniczy wojewddztwa lubuskiego i nie stanowig terenéw wykluczonych z
mozliwosci zainwestowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi (ustawa,
rozporzadzeniami, zarzadzeniami, uchwatami je powotujgcymi oraz z zadaniami i planami ochrony),
gwarantujgcymi  zachowanie zasobow przyrodniczych, dla ochrony ktérych zostaty powotane
poszczegoine formy ochrony przyrody,
tereny cenne przyrodniczo objete ochrong prawng stanowig jednocze$nie potencjat do rozwoju
turystycznego regionu. Rozwdj turystyki powinien odbywac sie po wyznaczonych trasach turystycznych,
ograniczajacych niekontrolowang penetracje obszaréw cennych przyrodniczo,
do szczegdlnie waznych obszarow ksztattujgcych sie¢ ekologiczng (obszary weziowe) i stanowigcych
kluczowy ekosystem lesny, wymagajacy zachowania i ochrony w wojewddztwie lubuskim zaliczono m.in.
Bory Dolno$laskie. W przypadku obszaréw weztowych oraz korytarzowych obejmujgcych kompleksy
le$ne nalezy przeciwdziata¢ fragmentaciji i rozdrobnieniu oraz odtwarza¢ ich ciggto$¢ poprzez dolesienia.
Jednoczes$nie ochrona terenéw lesnych powinna polega¢ przede wszystkim na utrzymaniu i zapewnieniu
ciggtosci uzytkowania, poprzez ograniczenie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, w tym w
szczegolnosci laséw ochronnych,
ochronie przed nadmierng presja urbanistyczng powinny podlega¢ obszary otwarte, cenne przyrodniczo,
atrakcyjne pod wzgledem turystycznym. Na obszarach wyznaczonych dla ochrony krajobrazu (obszar
chronionego krajobrazu) nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ lokalizacji turbin wiatrowych oraz obiektow
kubaturowych niedostosowanych do otoczenia, poprzez odpowiednie zapisy w aktach planowania
przestrzennego oraz w stosownych, nadrzednych dokumentach dotyczacych przedmiotowych obszaréw
ochronnych. Istotny element ksztaftujacy krajobraz stanowig aleje drzew, ktére jeSli nie zagrazajq
bezpieczenstwu ludzi i mienia, powinny podlega¢ ochronie,
na terenie gminy Gozdnica znajduje si¢ 6 udokumentowanych zt6z kopalin, w tym surowcoéw ilastych
ceramiki budowlanej i glin ceramicznych kamionkowych (zloze Gozdnica), glin ceramicznych
kamionkowych i surowcéw ilastych ceramiki budowlanej (ztoze Gozdnica Il), surowcow ilastych ceramiki
budowlanej (ztoze Gozdnica Rejon 111,1, ztoze Gozdnica- Potudnie i ztoze Klinkier) oraz piaskow i
zwirbw (ztoze Gozdnica-Wydma). Zatem nalezy mie¢ na uwadze, ze wydobycie zasobdw kopalin
powinno odbywac sie przy jednoczesnej ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
obszar wojewddztwa lubuskiego jest zasobny w wody podziemne, ktére sg tatwe w eksploatacii, jednak
zagrozone wptywem zanieczyszczen z powierzchni ziemi, zwlaszcza w rejonach dolin rzecznych.
Najcenniejsze struktury wodonosne, Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP), zostaty
udokumentowane i wyznaczono dla nich w miare potrzeb obszary ochronne. Na obszarze gminy
Gozdnica znajduje sie GZWP nr 315. Wskazuje sie na konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennego



zagospodarowania do zasad i warunkow okreslonych dla poszczegdinych obszaréw ochronnych, w
ktérych przede wszystkim:
e wskazuje sie szczeg6towag analize mozliwosci wptywu planowanych przedsiewzie¢ na
Srodowisko wodne,
o ustala priorytet dla budowy kanalizacii sieci sanitarnej,
e wskazuje potrzebe kontroli istniejacych obiektéw potencjalnie niebezpiecznych dla wéd -
sktadowisk odpaddw, duzych ferm hodowlanych, obiektdw przemystowych itp.

Zaréwno dla wod podziemnych, jak i powierzchniowych, kluczowe jest zréwnowazone i zintegrowane
zarzadzanie zasobami wod w uktadzie zlewniowym, obejmujace wszystkie dziatania wptywajace na
stan ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych oraz uwzgledniajace wszystkie wody wystepujace w
Zlewni. Nalezy dazy¢ do poprawy jakosci lub utrzymania stanu dobrego jednolitych czesci wéd
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP). Podkreslic réwniez nalezy, ze obszar catego
wojewddztwa lubuskiego zostat zakwalifikowany do obszaru ochrony i ksztattowania zasobdéw
wodnych. Oznacza to, ze dziatania majgce na celu ochrone i ksztattowanie zasobdw wodnych nalezy
prowadzi¢ na terenie catego wojewodztwa, ze szczegdlinym uwzglednieniem dziatan w zakresie
deficytu iloSciowego i ryzyka nieosiggniecia celdéw $rodowiskowych jednolitych cze$ci wéd
podziemnych, w tym m.in. na terenie gminy Gozdnica. Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobow
wodnych przyjeto nastepujace zasady zagospodarowania:
o uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb retencjonowania wod opadowych (obiekty matej
retencii, zalesienia),
o rozbudowa infrastruktury technicznej, sprzyjajacej ochronie Srodowiska przyrodniczego
(regulacja gospodarki Sciekowej w obszarach zurbanizowanych),
e ograniczanie lokalizowania obiektow ucigzliwych dla wod podziemnych,

- w obszarach zabudowanych nalezy dazy¢ do rozwoju kanalizacji deszczowej lub odpowiedniego
retencjonowania wod opadowych, wskazuje sie na konieczno$C przejécia na gospodarke
niskoemisyjng we wszystkich sektorach, szczegélnie w miejscach, gdzie odnotowuje sie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stezen zanieczyszczen powietrza, a takze wszedzie tam,
gdzie ciepto wytwarzane jest przede wszystkim ze zrodet indywidualnych, tj. w lokalnych kottowniach
i paleniskach domowych. Dziataniem warunkujagcym poprawe efektywnosci energetycznej jest
rowniez termomodernizacja budynkdw mieszkalnych i budynkdw uzytecznosci publiczne;j,

- istotnym dziataniem w zakresie ochrony przed hatasem jest uwzglednienie, na etapie opracowywania
aktéw planowania przestrzennego, wiasciwego strefowania funkcji terenéw. Tereny o mniejszej
wrazliwo$ci na ponadnormatywny hatas (ustugi, przemyst) nalezy lokalizowaé przy jego zrodle,
natomiast tereny o funkcjach wrazliwych na wystepowanie ponadnormatywnego hatasu nalezy
tworzy¢ poza zasiegiem jego oddziatywania (m.in. strefy zamieszkania, wypoczynku i rekreacji, tereny
cenne przyrodniczo).

2) strefa spoteczna (osadnictwo i tad przestrzenny):
- nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do niwelowania dysproporcji w dostepnosci do Swiadczen

zdrowotnych i dazy¢ do poprawy wspotpracy miedzy jednostkami opieki zdrowotnej w celu poprawy
jakosci Swiadczen zdrowotnych,

- gmina powinna dysponowaC szczegotowg inwentaryzacjg budynkéw mieszkalnych, z
uwzglednieniem ich stanu iloSciowego i jako$ciowego. Informacje o charakterystyce mieszkalnictwa
w danej gminie stanowig podstawe do okreslania lokalnych potrzeb mieszkaniowych, takze w
zakresie niezbednych remontéw oraz rewaloryzacji budynkéw. Nalezy dazy¢ do podwyzszenia
standardow lokali mieszkalnych oraz obnizenia kosztow utrzymania, przy jak najlepszym
wykorzystaniu dostepnych srodkéw technicznych i finansowych,



sie¢ osadnicza wojewddztwa lubuskiego, ma charakter policentryczny. Regularna struktura oSrodkow
osadniczych wspomaga rozwoj konkurencyjnej gospodarki, spéjnosci spotecznej i terytorialnej, a
takze ekorozwdj. Zgodnie z przyjeta hierarchig sieci osadniczej w planie wojewddztwa, gmina
Gozdnica zostata zakwalifikowana jako gminny o$rodek rozwoju. Plan wojewo6dztwa stanowi ponadto,
ze: ,Dla pozostatych obszaréw funkcjonalnych osrodkéw subregionalnych oraz lokalnych, jak i dla
obszaréw skupionych wokdt gminnych osrodkow rozwoju, réwniez wskazuje sie na niezbedne
dziatania w zakresie podnoszenia jako$ci i dostepu do edukacii, ustug z zakresu medycyny, kultury,
rozrywki i turystyki, wspierania wspétpracy miedzyregionalnej oraz integraciji terytorialnej obszaru
oraz wzmocnienia rynku pracy poprzez transfer innowacji i nowych technologii”. Jednocze$nie
PZPWL stwierdza, ze ,Osrodki lokalne oraz gminne osrodki rozwoju, z punktu widzenia potencjatu
rozwojowego, petnig role uzupetniajacg w stosunku do wigkszych miast w regionie, dlatego zostaty
uznane za o$rodki nizszego rzedu”,

rozwoj terendw zurbanizowanych powinien nastepowa¢ w nawigzaniu do kontekstu otoczenia, gdzie
wystepuje kontynuacja funkciji oraz dostep do podstawowych ustug spotecznych, takich jak edukacja,
ochrona zdrowia badz kultura i rekreacja. W pierwszej kolejnoci pod zagospodarowanie nalezy
przeznaczac tereny charakteryzujace sie dobrym sasiedztwem oraz z petnym uzbrojeniem, ktorych
stan planistyczny pozwala na lokalizacje nowej zabudowy. Jednocze$nie wszelkie dziatania z zakresu
przeciwdziatania niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie miast powinny by¢ podparte rzetelnym
bilansowaniem terendéw pod zabudowe, zgodnie z faktycznymi potrzebami. Zadanie to ma umozliwi¢
jednoznaczne wyznaczenie obszaréw do zabudowy tak, aby chroni¢ przed zabudowg tereny cenne
przyrodniczo, krajobrazowo lub kulturowo. Oprocz stref ograniczen w zagospodarowaniu, nalezy
réwniez wyznaczy¢ tereny wytgczone z zabudowy, ktére powinny obejmowa¢ m.in. obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig. Duze ograniczenia w zakresie mozliwosci rozwoju terendw
zurbanizowanych zachodzg takze na terenach parkdw krajobrazowych oraz obszarach Natura 2000.
Szczegbing strefg sq tereny wystepowania zt6z surowcéw, gdzie przy zagospodarowaniu nalezy
uwzgledni¢ wszelkie dziatania zwigzane z wydobyciem surowcow,

akty planowania przestrzennego powinny zawieraC niezbedne zapisy okre$lajace kierunek rozwoju
terendw zurbanizowanych o$rodkéw osadniczych,

wnosi sie o prowadzenie racjonalnej gospodarki przestrzennej w oparciu o spojng polityke
mieszkaniowg majaca na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy.

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i turystyka:

podstawowym elementem w zakresie ochrony obiektow zabytkowych w wojewddztwie lubuskim
powinna by¢ odpowiednia ich konserwacja i poprawa stanu technicznego. Wobec tego w celu lepszej
ich ochrony potrzebna jest rewaloryzacja historycznych obiektow zabytkowych i dostosowanie ich do
nowych potrzeb (przy jednoczesnym zachowaniu i ochronie pierwotnych waloréw architektonicznych
i historycznych). Dla efektywnej i petnej ochrony substancji zabytkowej niezbedna jest stata
inwentaryzacja obiektow o cennych walorach historycznych i kulturowych oraz sukcesywna
aktualizacja ewidenciji i rejestru zabytkow,

nalezy dazy¢ do objecia zabytkéw odpowiednimi ustaleniami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac zaréwno warunki ich ochrony, jak i harmonijne
ksztaftowanie ich otoczenia,

szczegolng troske nalezy wykaza¢ w zakresie ograniczenia wprowadzania elementow
dysharmonizujgcych i dekomponujgcych cenny krajobraz kulturowy, jak reklamy, farmy wiatrowe,
nadajniki komunikacyjne i inne. Wazna kwestig jest ponadto zahamowania proceséw degradacii
obiektow zabytkowych i ich otoczenia,

szlaki kulturowe ksztattowaC nalezy w powigzaniu ze szlakami réznych typéw i rodzajow -
rowerowymi, wodnymi, pieszymi, tematycznymi, wykorzystujac rowniez walory przyrodnicze,



w ramach rewitalizacji wskazane sg przedsiewziecia zarowno o charakterze technicznym, jak i
spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym oraz przestrzenno-funkcjonalnym. Odnowa zabudowy,
nadawanie nowych funkcji obiektom zabytkowym, ksztattowanie przestrzeni publicznych i terendw
zieleni w tych obszarach powinno stanowi¢ wazny element ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
narzedzie podnoszenia atrakcyjnoSci obszaréw zdegradowanych w kontekScie turystycznym i
spotecznym. Dziatania rewitalizacyjne powinny obejmowaé przede wszystkim obszary odznaczajace
sig¢ szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych, w tym bezrobocia, ubostwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji i kapitatu spotecznego, niewystarczajacego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Procesy rewitalizacyjne powinny by¢ inicjowane na
etapie tworzenia programowania rewitalizacji i planowania przestrzennego (szczegoéinie planowania
lokalnego) i odznaczac sie wysokim stopniem partycypacji spotecznej.

4) strefa ekonomiczno - gospodarcza.

w czesci gminy Gozdnica PZPWL wskazuje obszary perspektywicznego wystepowania zasobdw zt6z
wegla brunatnego (zasoby prognostyczne i perspektywiczne). Ztoza perspektywiczne wymagajg
przeprowadzenia dalszych prac poszukiwawczych dazacych do udokumentowania zasobéw w
kategorii umozliwiajacej ubieganie sie o koncesje,

5) komunikacja i transport:

plan wojewodztwa dopuszcza przebudowe istniejacej sieci drog krajowych i wojewddzkich, realizacje
obej$¢ drogowych oraz przepraw mostowych, ktore nie sg wskazane w dokumencie,
na obszarach miejskich o duzej gestosci zabudowy i duzej liczbie mieszkaricow proponuje sie
wdrazanie drogowych $rodkéw ochrony uczestnikow ruchu w postaci infrastruktury dla pieszych i
rowerzystow, ponadto zaleca sie stosowanie stref ruchu uspokojonego. Na obszarach wiejskich
réwniez zaleca sie wyposazenie drog krajowych i wojewddzkich w chodniki oraz drogi dla roweréw,
z dopuszczeniem ich lokalizacji poza pasem drogowym,
do gmin posiadajacych najnizszg dostepnos¢ transportowg do oS$rodkdéw wojewddzkich
zakwalifikowano w PZPWL m.in. gmine Gozdnica,
uchwatg nr 331/4626/23 z dnia 4 maja 2023 r. Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego zatwierdzit Plan
inwestycji priorytetowych planowanych do realizacji na drogach wojewddzkich w latach 2021-2027,
sktadajacy sie z Listy priorytetowej oraz Listy zidentyfikowanych potrzeb. Na liscie zidentyfikowanych
potrzeb znalazta sie taka inwestycja jak:

e Modernizacja drogi woj. nr 300 na ode. lfowa - Gozdnica,
ze wzgledu na przygraniczne potozenie wojewodztwa, potrzeby obronne kraju, a takze konieczno$¢
poprawy dostepno$ci komunikacyjnej terendw przygranicznych na osi potnoc-potudnie oraz liczne
walory turystyczne wzdtuz zachodniej granicy wojewddztwa, wyznacza si¢ droge rokadowa ktérej
stan techniczny i parametry nalezy poprawia¢ w miare mozliwosci finansowych. Wskazuje sie m.in.
nastepujacy przebieg drogi:

e DW350: Nowe Czaple - Przewoz - Gozdnica - granica wojewodztwa,
dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy nowych linii kolejowych, modernizacje i odbudowe pozostatych
nieczynnych badz rozebranych linii i wznowienie ruchu pasazerskiego i towarowego,
do gmin wojewddztwa lubuskiego posiadajacych najnizszg dostepno$é transportowg do o$rodkdw
wojewddzkich zakwalifikowano m.in. gmine Gozdnica.

6) infrastruktura techniczna:

linie elektroenergetyczne (istniejace oraz projektowane) powodujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw wokat nich. Wskazuje sie na konieczno$¢ zachowania pasdw ochrony od



linii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczenia rezerw terenowych pod projektowane
inwestycje elektroenergetyczne,

sugeruje sie doprowadzenie sieci gazowej do niezgazyfikowanych miast oraz obszaréw wiejskich, o
ile spetniony jest warunek optacalnosci ekonomicznej planowanej inwestycji. Rozbudowa sieci
gazowej powinna byé prowadzona w sposéb zapobiegajgcy rozproszeniu zabudowy,

nalezy dazy¢ do zapewnienia rezerw terenowych pod budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z
bezpieczefistwem energetycznym,

budowa linii elektroenergetycznych powinna by¢ prowadzona w sposob jak najmniej oddziatujacy na
otoczenie, wskazuje sie by w miare mozliwosci wykorzystywac istniejace korytarze linii
elektroenergetycznych,

rozbudowa infrastruktury teleinformatyczne;j jest niezbedna do prawidtowego rozwoju gospodarczego
wojewddztwa. W zwiazku z tym nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci dostepowej, ktéra umozliwi
doprowadzenie szerokopasmowego Internetu do odbiorcow. Nalezy szczegding uwage zwréci¢ na
obszary wiejskie, gdzie ustugi cyfrowe sg najmniej rozwiniete w szczegdlno$ci w miejscowosciach o
liczbie mieszkancow ponizej 500 osab,

w granicach wojewodztwa lubuskiego wskazuje sie jako jeden z kierunkdéw wykorzystania energii z
biomasy rosliny pochodzace z upraw energetycznych (plantacje energetyczne). Do najbardziej
produktywnych obszaréw o potencjalnej produkcji biomasy powyzej 14,5 t/ha zalicza sie m.in. gmine
Gozdnica,

systematyczny rozwoj przedsiewzie¢ zwigzanych z rozbudowg zbiorczych sieci kanalizacyjnych i
wodociggowych oraz budowg i modernizacjg oczyszczalni Sciekéw wptywa pozytywnie zaréwno na
rozwéj gospodarczy regionu, jak i jakos¢ srodowiska przyrodniczego. Rozbudowa sieci wodociggowe;
oraz kanalizacyjnej powinna by¢ prowadzona w sposéb zapobiegajacy rozpraszaniu zabudowy,

w celu ograniczenia ilosci wytwarzanych odpadéw poddawanych procesom unieszkodliwiania
poprzez sktadowanie, nalezy dazy¢ do modernizacji funkcjonujacych sktadowisk odpadow.

7) strefa obronnosci i bezpieczenstwa:

dla zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci konieczne jest utrzymanie elementéw infrastruktury
komunikacyjnej, gtownie drog i kolei potrzebnych do przewozu m.in. obiektéw zbrojnych lub ewakuacii
w czasach konfliktu zbrojnego,
bezpieczenstwo ruchu lotniczego nalezy zapewni¢ m.in. poprzez uwzglednienie w lokalnych
dokumentach planistycznych obszaréw ograniczenia wysoko$ci zabudowy,
w zakresie zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonowania zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz prowadzenia transportu materiatow
niebezpiecznych najwazniejszym zadaniem jest zapobieganie zdarzeniom mogacym powodowac
awarie oraz ograniczenie ich skutkéw dla ludzi i $rodowiska. W zwigzku z tym plan wojewodztwa
wskazuije:
o |okalizowanie zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;
w bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od zabudowy mieszkaniowej, obiektow uzytecznosci
publicznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego, drog krajowych i linii kolejowych o
znaczeniu panstwowym,
o sukcesywne przenoszenie zaktadéw stwarzajacych ryzyko powaznej awarii z terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
o zakaz lokalizacji zaktadow duzego i zwiekszonego ryzyka powaznej awarii na terenach
szczegdlnego zagrozenia powodzia,
e prowadzenie transportu materiatéw niebezpiecznych poza terenami o najwigkszej gestosci
zaludnienia.



2.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrod form ochrony przyrody chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023
poz. 1336 ze zm.), w zasiegu gminy miejskiej Gozdnica wystepuje 1 pomnik przyrody ,Dab Przy
Dewizowej, ktory rosnie w gtebi lasu.

Ponadto na terenie gminy wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, do ktorych naleza: Obszar
Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie, uzytek ekologiczny Tokowisko oraz obszary natura 2000:
Przygietkowiska Koto Gozdnicy, Wilki nad Nysa i Bory Dolnoslaskie.

Obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Bory Dolnoslaskie" ustanowiony zostat 21.06.1985r.
W catosci zajmuje powierzchnie 21 092,66ha, pofozony jest na terenie gminy Przew6z w powiecie
Zzarskim, na terenie gminy Gozdnica, gminy ltowa, gminy Matomice, gminy i miasta Zagan, gminy
Wymiarki w powiecie zaganskim w wojewodztwie lubuskim. Wytacznie w granicach gminy Gozdnica
zajmuje powierzchnie 1 379,50ha, ktére obejmujg tereny na pdtnoc od miasta Gozdnica. Czynna ochrona
ekosystemow realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej i rybackiej, polega na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej wielkiego kompleksu lesnego, dolin rzecznych i zwigzanych z
nimi korytarzy ekologicznych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Bory Dolnoslaskie" zakazuije sie:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu. Zakaz, nie obowigzuje na terenach, na ktorych
udokumentowano ztoza kopalin;

- dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Z kolei przy zachodniej granicy gminy Gozdnica, w granicach dziatki nr 949, znajduje sie uzytek
ekologiczny ,,Tokowisko” o powierzchni 6,55ha. Ustanowiony zostat 02.12.2014 r., w celu zachowania
warunkow siedliskowych, Swietinych i konkurencyjnych umozliwiajacych trwanie i odnawianie sie
populacji wrzosca bagiennego i bagna zwyczajnego poprzez usuwanie nadmiernie rozrastajacych sie
osobnikow sosny zwyczajnej i brzozy brodawkowatej oraz innych zacieniajacych gatunkdw.

Obszar Natura 2000 .,Przygietkowiska Koto Gozdnicy” obejmuje obszar 1767,70ha, potozony w
wojewodztwach dolno$laskim i lubuskim. Obszar wyznaczony zostat w celu trwatej ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz odtworzenia witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych. Przedmiotem
ochrony sg siedliska przyrodnicze takie jak: brzegi lub osuszane dna zbiornikow wodnych ze
zbiorowiskami, suche wrzosowiska, ciepfolubne, $rddladowe murawy napiaskowe, torfowiska wysokie z
roslinno$cig torfotworcza, torfowiska przejSciowe i trzesawiska, obnizenia na podtozu torfowym z
roslinnoscig ze zwigzku, kwasne dabrowy oraz bory i lasy bagienne.

Obszar Natura 2000 ,,Wilki nad Nysa” obejmuje obszar 12 226,92 ha, potozony w wojewodztwach
dolnoslgskim oraz lubuskim. Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony: siedlisk przyrodniczych,



populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony gatunkéw. Przedmiotem ochrony na
obszarze sg siedliska przyrodnicze, takie jak: suche wrzosowiska, grad Srodkowoeuropejski i
subkontynentalny, kwasne dabrowy, fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrddliskowe
oraz sosnowy bor chrobotkowy. Jednoczesnie ochrong objeto gatunki zwierzat innych niz ptaki takie jak:
mopek, nocek duzy i wilk.

Obszar Natura 2000 ,.Bory Dolnoslaskie” obejmuje obszar specjalnej ochrony ptakéw o powierzchni
172093,39 ha, potozony w wojewddztwach dolnoslaskim oraz lubuskim. Obszar stanowi jeden z
najwigkszych kompleksow lesnych Polski potozony w dorzeczu Odry. Gtowna rzekq jest Bobr. Rzezba
terenu jest mato zroznicowana, przewazajg tereny rowninne. Potudnikowo przecinajg je doliny rzek.
Wystepuja tu zwarte drzewostany sosnowe z ubogim runem, ktére stanowi wrzos i borowka. W podszycie
wystepuje jatowiec i zarnowiec. Panujgcym gatunkiem jest sosna, domieszkowo wystepuje dab, brzoza,
buk oraz jodta i $wierk. W bardziej zyznych rejonach wystepuja bory mieszane i lasy lisciaste (fragmenty
buczyn i gradéw). Doliny rzeczne stanowig enklawy z bardziej bujng i wielowarstwowg roslinnoscia.
Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne. Niektore z nich sg porosniete szuwarami, natomiast
czes¢ jest pozbawiona roslinno$ci wskutek ich renowacji. Jednocze$nie ochrong objeto gatunki zwierzat
takich jak: bocian czarny, tabedz krzykliwy, kania czarmna, kania ruda, bielik, gluszec, kropiatka, zuraw,
puchacz, sbweczka, wiochatka, lelek, lerka, dzieciot zielonosiwy i cietrzew.

Ponadto na ternie gminy Gozdnica wystepuje_korytarz ekologiczny Ziemia Lubuska — potudnie.
Stanowi on teren kluczowy dla faczno$ci siedlisk i migracjii fauny oraz flory, umozliwiajac
przemieszczanie sie gatunkéw pomiedzy terenami chronionymi. Jednocze$nie do lokalnych korytarzy
ekologicznych na obszarze miasta Gozdnica mozna zaliczy¢ przede wszystkim doliny wsrdd ciekdw
wodnych, uktady zadrzewien $rddpolnych, aleje wzdtuz drdg, oraz zieleri towarzyszaca ciekom wodnym.
Natomiast funkcje lokalnych weztow ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska lesne. Wszystkie
te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wpltywajg pozytywnie na funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego gminy.

2.3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajacych migdzy innymi granice zasiegu
obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% oraz obszardw, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, ustalono, ze miasto Gozdnica znajduje sie:

- poza obszarem szczegoinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego,
tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego,
tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

poza obszarem szczegdblnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego,
tj. obszarem miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktory wbudowano trase watu.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze miasto Gozdnica znajduje sie poza

obszarem, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz poza obszarem
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.



2.4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, poprzez melioracje wodne rozumie
sie regulacije stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
Do urzadzen melioraciji zalicza sie rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania,
rurociggi, stacje pomp stuzace wytacznie do celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien ciSnieniowych — jezeli stuzg
celom, o ktérych mowa w art. 195. Ponadto przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie
odpowiednio do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drog dojazdowych niezbednych do uzytkowania
obszarbw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych;
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak lub pastwisk; zagospodarowania nieuzytkéw
przeznaczonych na trwate taki lub pastwiska. Grunty Miasta Gozdnica otoczone sg gruntami
zmeliorowanymi wokot istniejgcej zabudowy oraz pol uprawnych.

2.5 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy

Na terenie Miasta Gozdnica nie stwierdzono terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz
nieaktywnych osuwisk.

2.6 Strefy ochronne uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikéw wod srédiadowych

Na terenie aglomeracji gminy Gozdnica zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych o wydajnosci
50,0m3/h. Strefa ochronna ujecia wod podziemnych w Gozdnicy obejmuje obszar Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) nr 315 Zbiornik Chociandw-Gozdnica, ktdry zostat ustanowiony na podstawie
rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego i Dolnoslaskiego z 16 grudnia 2022 roku. Strefa ta stuzy ochronie
zasobdw wody przed zanieczyszczeniami poprzez ustanowienie na niej zakazow, nakazéw i ograniczen
w zakresie uzytkowania gruntow i korzystania z wod.

Na terenie ochrony bezposredniej nalezy: odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody; zagospodarowac teren
Zielenig; odprowadza¢, poza granice terenu ochrony bezposredniej, $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla os6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;
ograniczy¢, wytacznie do niezbednych potrzeb, przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody. Na terenie gminy Gozdnica nie wyznaczono obszaréw ochronnych
zbiornikow wod $rddladowych.

2.7 Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi. Udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji

Gmina miejska Gozdnica jest obszarem zasobnym w surowce mineralne. Na terenie gminy znajduje sie 5
udokumentowanych zt6z o réznym stanie zagospodarowania, co zostato przedstawione w tabeli ponizej. Aktualnie
na terenie gminy znajduje sie jeden obszar i teren gorniczy Gozdnica VI zwigzany z wydobyciem piasku i zwiru
oraz surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

Nazwa ztoza | Numer ztoza | Rodzaj surowcow Stan zagospodarowania
Zloza:
Gozdnica IB 2354 surowce ilaste ceramiki budowlane; Ztoze zagospodarowane E
gliny ceramiczne kamionkowe




Gozdnica 1B 3287 surowce ilaste ceramiki budowlane; eksploatacja ztoza zaniechana

Rejon lIl,1 Z

Gozdnica- IB 3289 surowce ilaste ceramiki budowlane; ztoze rozpoznane szczeg6towo

Potudnie R

Gozdnica- KN 3290 piaski i zwiry eksploatacja ztoza zaniechana

Wydma VA

Klinkier IB 5805 surowce ilaste ceramiki budowlane; Ztoze rozpoznane szczeg6towo
R

Tab. 1. Zloza wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrodto: Paristwowy Instytut Geologiczny

budowlanej

Nazwa obszaru | Nr w rejestrze Rodzaj surowcow Status
goérniczego
Gozdnica VI 10-4/3/268 piaski i zwiry, surowce ilaste ceramiki aktualny

Tab. 2. Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrédfo: Paristwowy Instytut Geologiczny

budowlanej

Nazwa terenu | Nr wrejestrze | Rodzaj surowcow Status
goérniczego
Gozdnica VI 10-4/3/268 piaski i zwiry, surowce ilaste ceramiki aktualny

Tab. 3. Tereny goricze wystepujace na terenie gminy Gozdnica. Zrodto: Parstwowy Instytut Geologiczny

2.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Miasta Gozdnica nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2.9 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Na podstawie danych udostepnionych przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze,
do zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw z terenu miasta Gozdnica nalezg ponizsze

obiekty.
NuMER | _NUMER | DATAWPISU | ORGAN
ZABYTEK | ULICA | NUMER | o.-c | REJESTRU |DOREJESTRU| WYDAJACY | DAWNY ADRES
ZABYTKOW | ZABYTKOW | DECYZJE
Zespot )
wilowo- | Geramikow | 35 456 L-657/A 31.07.2014 Lwkz | Swierczewskiego
ogrodowy: 35
willa
Zespot ]
wilowo- | Geramikow | 35 456 L-657/A 31.07.2014 Lwkz | Swierczewskiego
ogrodowy: 35
ogréd

Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw miasta Gozdnica.

Zrédto: Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.




Z kolei do zabytkow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw miasta Gozdnica
nalezg obiekty przedstawione w ponizej tabeli.

NR DZIALKI ROK
OBIEKT ADRES GEODEZYJNEJ KARTA | NRREJ. | ROK POWSTANIA
dom Miyiska 10 - zielona |- 1965 | XVIIl w.
Kosci6t parafialny pw. $w. Wojska Polskiego 717 biata 2016 | PO 1687r., XIX
Ducha W.
Zespét cegielni dachéwki 3: Eaar?;y,fﬂzr}:fl 3 'i ?1’2 L-657/A -
falcowki rodziny Sturméw uI. Gen. K ) ol biata zespdt 2013 1837-pocz. XXI
(Gozdnickie Zaktady Ao willowo- W.
Ceramiki Budowlangj ) Swierczewskiego (ob. ogrodowy
Ceramikéw) 35
Budynek mieszkalny, ob.
bud. Strazy - willa rodziny Swierczewskiedo. ob
Sturm w Gozdnickich o 90,001 biata zt 2000 |ok. 1885
S Ceramikow 35
Zaktadach Ceramiki
Budowlanej, Zaktad Il
Gozdnickie Zaktady - . .
Ceramiki Budowlanej Swierczewskiego, ob. | _ biata zt 2000 |4 6w XIXw. -1
Ceramikow 35 ew. XX'w.
zakfad Il
Budynek wyrobowni (1) w | Swierczewskiego, ob. .
GZCB Ceramikow 35 - biata 2t 2000 | 1887
Budynek piecowni (2) w Swierczewskiego, ob. i .
G70B Ceramikow 35 biata zt 2000 |ok. 1910
Budynek wyrobowni (3) w | Swierczewskiego, ob. i . kon. XIXw.,
GZCB Ceramikow 35 biata 2t 2000 | 4956.1960
Budynek piecowni (4) w Swierczewskiego, ob. . 1887, przebud.
GZCB Ceramikow 35 - biata 2t 2000 | 4960.1963
Budynek piecowni (5) w Swierczewskiego, ob. i .
GZCB Ceramikow 35 biata zt 2000 |ok. 1887
Budynek wyrobowni (6) w |
oddz.lll Gozdnickich Swierczewskiego, ob. i biala zt 2000 kon. XIX w.,
Zaktaddw Ceramiki Ceramikéw 35 1956-1960
Budowlanej
Budynek kottowni (10) w | Swierczewskiego, ob. i . .
GZCB Ceramikéw 35 biata zt 2000 |4 éw. XIXw.
Budynek socjalny (11) w | Swierczewskiego, ob. i .
GZ0B Ceramikow 35 biata zt 2000 |ok.1910
Stajnia (12), ob. garazew | &, . .
Oddziale Il GzCB, | SWierczewskiego, ob. | _ biata 2t 2000 |1893
Ceramikow 35
zakfad Il
Budynek laboratorium (13) Swierczewskiedo. ob
w oddziale | w GZCB, 90,00 biata zt 2000 | k. XIXw.

zaktad Il

Ceramikow 35




Budy.nek warsztatowo- Swierc;e{wskiego, ob. i biata zt 2000 |4 éw. XIX w.
garazowy (14) Ceramikéw 35
Budynek magazynowy (15) | Swierczewskiego, ob. i :
w GZCB Ceramikow 35 biata zt 2000 | k. XIX w.
Budynek administracyjny | Swierczewskiego, ob. i .
(16) w GZCB Ceramikow 35 biata zt 2000 | 1893
Kuznia (17) w GZCB Swierczewskiego, ob. | _ biata zt 2000 | ok. 1870
Ceramikow 35
Budynek mieszkalny, ob. Swierczewskieqo. ob
administracyjny (18) w o 90,001 biata zt 2000 |ok. 1885
Ceramikow 35
GZCB
Budynek warsztatéw (19) w | Swierczewskiego, ob. i . )
GZOB Ceramikow 35 biata zt 2000 |ok.1870-1885
Budynek garazowy (20) w | a.. . .
oddziale [ w GZCB, Zaklad | Srrc-oeieqo, o0 | biata zt 2000 | 1935
I eramikow 35
Budynek gospodarczy (21) | Swierczewskiego, ob. .
w GZCB Ceramikow 35 - biata zt 2000 | k. XIXw.
Aleja lipowa Ceramikéw 574 biata 2021 | pocz. XX w.
aleja debowa Kosciuszki 313 biata 2021 | Il pot. XIX w.
aleja debowo - lipowa Zaganska 2 biata 2021 | k. XIX w.
Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow miasta Gozdnica.
Zrédto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.
NAZWA DATA
CMENTARZA WYZNANIE ADRES ZALOZENIA POWIERZCHNIA | CZYNNY/NIECZYNNY
miejski ewangelickie ul. Koscielna pocz. XX w. 0,5ha nieczynny
miejski, rzymskokatolickie, | ul. Wojska
przykoscielny dawne Polskiego, dz. | Il pot. XIX w. 1,4 ha czynny
komunalny ewangelickie 610

) Wykaz cmentarzy z miasta Gozdnica.
Zrédto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze.

Na terenie gminy zewidencjonowano 10 stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidencii
zabytkdw. Na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw dopuszcza
sie dziatalnos¢ inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majg wilasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece na zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22 ust. 2, art. 36, ust. 1, pkt. 5 ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 840 ze zmianami).



2.10. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Miasta Gozdnica nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne w mysli
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz.U. 2015
poz. 2120).

2.11. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie Miasta Gozdnica nie wystepuija tereny zamkniete, w zwigzku z czym zapisy w tym zakresie
uznaje sie za bezprzedmiotowe.

2.12. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Miasta Gozdnica stwierdzono nastepujace obszary o ograniczonym uzytkowaniu:

strefy ochronne od cmentarzy,
strefy kontrolowane oraz pasy techniczne od obiektdw infrastruktury technicznej,

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych miasta Gozdnica
obowigzujg odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktorych ograniczenia w
zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. 21959 r. nr 52 poz. 315).

Plany lokalizacji obiektéw budowalnych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw podlegajg
ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r poz.
640). Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U z 2013 r poz. 640) po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy kontrolowanej tj. pas
ktorego linia Srodkowa pokrywa sig z osig gazociagu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace
sie transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogacej spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego trwatoS¢ i
prawidtowe uzytkowanie.

W zakresie odlegtosci projektowanych obiektéw budowalnych od elementdw infrastruktury techniczne;
nalezy przestrzega¢ przepisow Prawa Budowlane oraz rozporzadzen wykonawczych, m.in.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, a takze norm.

W zwigzku z powyzszym istniejg pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Istniejace
urzadzenia techniczne zwigzane z dystrybucjg gazu ziemnego, energii elektrycznej, sieci wodociggowe;
oraz kanalizacji sanitarnej stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefy ochronne, strefy
kontrolowane oraz pasy technologiczne.

Szczegotowe odlegtosci stref kontrolowanych oraz paséw technologicznych zostaty opisane w
rozdziale 2.19.3. Obiekty infrastruktury techniczne;.

2.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntdw rolnych i le$nych poprzez
rekultywacje gruntow rozumie sie nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawienie wtasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drdég. Z kolei rehabilitacja



znieksztatconego siedliska przyrodniczego lub biotopu to dziatalno$¢ majgca na celu uregulowanie lub
przywrocenie w biotopie, zwlaszcza za$§ w glebie oraz skale macierzystej, pozadanych stosunkéw
wodnych oraz biologicznych, podejmowana po zakonczeniu rekultywacji technicznej, o ile byta ona
potrzebna, oraz po ustaniu lub ograniczeniu czynnikow zewnetrznych oraz wewnetrznych, ktére
doprowadzity do zaburzenia tych stosunkéw, polegajaca miedzy innymi na: zabiegach fitomelioracyjnych,
realizacji przedsiewzie¢ matej retencji wodnej, zabiegach z zakresu mikoryzaciji gleb, usuwaniu zbednych
sktadnikéw biocenozy. Poprzez remediacje gruntu rozumie si¢ dziatanie, ktérego celem jest przywrdcenie
w przyrodzie rownowagi, ktorg zaburzyt cztowiek. Remediacja polega na zmniejszeniu ilosci substancii
zagrazajacych $rodowisku, badzZ ograniczaniu rozprzestrzeniania sie tych substancji w gruncie,
aby zanieczyszczone tereny nie zagrazaty zdrowiu ludzi oraz Srodowisku.

Rekultywacjg i uporzadkowaniem otoczenia nalezy obja¢ niezbyt liczne tereny dotychczasowych,
niezorganizowanych sktadowisk odpadéw. Natomiast teren po bytym sktadowisku odpaddéw powinien
zosta¢ poddany dalszej rekultywacji. Rewaloryzaciji ukierunkowanej na likwidacje bgdz zminimalizowanie
ucigzliwosci obiektéw negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko i odbudowy biologicznej wymaga
Zlewnia Mogilnicy. Niezbedna jest rewaloryzacja i konserwacja zaniedbanych na og6t parkdw
podworskich. Duze znaczenie ma odpowiednie ukierunkowanie turystyki na obszarze gminy. Dotyczy to
zwlaszcza bardziej urozmaiconej, zachodniej i potudniowej czesci gminy, szczegdinie lasow, ktore
podatne sg na duzg presje turystyki i rekreaci.

W wyniku powierzchniowej eksploatacji surowcow tylko niewielkie fragmenty terenu majg zmienione
cechy morfologiczne. Ograniczone zasoby surowcdéw mineralnych nie sprzyjaty wydobyciu kopalin na
duzg skale. Mate wyrobiska poeksploatacyjne nalezy uporzadkowac. Ponadto tereny te mozna
przeksztatci¢ pod inne funkcje np. na sktadowisko odpaddw lub las, dzigki ktdrym odzyskajg one wartosci
uzytkowe lub przyrodnicze. W odniesieniu do gruntdw zdegradowanych wskutek dziatalnosci
przemystowej — wydobycia kruszywa naturalnego, obowigzek ich rekultywacji wynika z przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r.

2.14. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy miejskiej Gozdnica nie wystepujg obszary zdegradowane. Gmina jest w trakcie
opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Gozdnica na lata 2025-2033.

2.15. Obszary ciche w aglomerac;ji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54) rada
powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie. Na terenie
miasta Gozdnica nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

2.16. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Warunki glebowe jakie panujg na terenie gminy miejskiej Gozdnica nie sg determinujgcym jej rozwoj
elementem. Z uwagi na fakt, ze w przeciwienstwie do terendw wiejskich, w celu wytgczenia gruntow
rolnych z produkcji w miescie, nie jest wymagana zmiana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) ani uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ), nawet dla gruntow klas I-Ill,
poniewaz ustawa o ochronie gruntdw rolnych i leSnych wytgcza ten teren z koniecznosci procedury
Zmiany przeznaczenia

Na podstawie mapy glebowo rolniczej przygotowanej dla terenu miasta Gozdnica, stwierdzono, ze
dominujg gleby o kompleksie uzytkéw zielonych $rednich. We wschodniej cze$ci miasta w znacznej
czesci wystepujg gleby o zytnim bardzo dobrym i dobrym kompleksie. Natomiast we wschodniej i
pdinocnej czesci miasta zlokalizowane sg gleby o kompleksie zbozowo-pastewny stabym oraz zytnim



stabym i bardzo stabym.

Gleby uzaleznione sq od budowy geologicznej i wyksztatcity sie gtéwnie na osadach lodowcowych
czyli na glinie i piaskach. Na terenie miasta Gozdnica dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne
(Bw) oraz gleby murszowo-mineralne i murszowate (M).

Lasy w gminie Gozdnica lezg w obrebie Nadlesnictwa Wymiarki. Lesisto$¢ gminy Gozdnica wynosi
67,6%. Znaczna wiekszo$¢ stanowi grunty lesne bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw
Panstwowych. Lasy w Nadlesnictwie Wymiarki charakteryzujg sie dominacjg drzew iglastych, ktore
zajmujg 76,6% powierzchni, gtownie sosny, ale takze $wierka, jodty i modrzewia. Gatunki li$ciaste
stanowig 23,4% lasdw, a wérdd nich wystepujg deby, jesiony, klony, jawory, wigzy, a takze brzozy, buki,
olchyiinne drzewa. Lasy Nadlesnictwa potozone sg w kompleksie Borow Dolnoslaskich, ktory jest jednym
z najwiekszych w kraju.

Las w gminie Gozdnica, zarzadzany przez Nadle$nictwo Wymiarki, petni funkcje ochronne
(stabilizacja klimatu i gleby, ochrona bior6znorodnosci), spoteczne (rekreacja, edukacja ekologiczna,
miejsca pracy) oraz gospodarcze (pozyskiwanie drewna, pozyskiwanie produktow lesnych, takich jak

grzyby i jagody.
2.17. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie miasta Gozdnica, ani w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

2.18 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnos$ci pasa technicznego

Z uwagi na potozenie geograficzne miasta Gozdnica, nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w
tym w szczegdIno$ci pasa technicznego.

2.19. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i
technicznej wraz z ohowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.19.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie miasta Gozdnica ustugi o$wiatowe zapewnia Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Gozdnicy.
W skitad Zespotu wchodzi: Szkota Podstawowa w Gozdnicy im. ,Pierwszych Osadnikow” oraz
Przedszkole w Gozdnicy. Organem prowadzacym Zespdt jest Gmina Gozdnica. Nadzoér pedagogiczny
sprawuje Lubuskie Kuratorium O$wiaty w Gorzowie Wielkopolskim.

Aktualna lokalizacja sieci szkét podstawowych i placéwek przedszkolnych jest korzystna, poniewaz
umozliwia szeroko pojety dostep do edukacji na kazdym etapie rozwoju dziecka. Zesp6t Szkolno-
Przedszkolny stanowi migjsce integracji spotecznosci lokalnej. Szkota wyposazona jest w nowoczesne
pracownie komputerowe oraz biblioteki szkolne. Mtodziez ma mozliwos¢ wszechstronnego rozwoju dzigki
pracy dobrze przygotowanej kadry pedagogicznej. Miasto Gozdnica, w 2024 roku przeznaczyta na
o$wiate i wychowanie ok. 25,0% wydatkéw ogdtem, dbajac jednoczesnie o zapewnienie odpowiedniej
bazy edukacyjnej i coraz wyzszg jakosSc.

Opieka zdrowotna na terenie Miasta Gozdnica zapewniona jest przez Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej "MEDICUS" Pierko$ i Partnerzy Spétka Partnerska, w ktorym znajduje sie poradnia lekarza
rodzinnego, punkt szczepien, gabinet pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej, gabinet
diagnostyczno-zabiegowy, pielegniarka Srodowiskowa oraz gabinet stomatologiczny. Ponadto przy
wspoétudziale Urzedu Gminy organizowane sg bezptatne badania profilaktyczne dla mieszkancow. W
gminie funkcjonuje réwniez Osrodek Pomocy Spotecznej w Gozdnicy zapewniajacy wiasciwg opieke
najbardziej potrzebujacym z obszaru catej gminy.

Instytucjami dziatajacymi z zakresu kultury na obszarze gminy sq Dom Kultury w Gozdnicy oraz
Miejska Biblioteka Publiczna w Gozdnicy, ktére w swej dziatalnosci realizujg swoje podstawowe zadania



statutowe, w zakresie wychowania, edukacji i upowszechniania kultury. Prowadzona dziatalno$c,
obejmuje organizacje: imprez kulturalno-oswiatowych, imprez kulturalno-rozrywkowych, imprez
cyklicznych, zaje¢ statych, wypoczynku dla dzieci i mtodziezy podczas ferii zimowych i wakacji letnich.

Na terenie miasta Gozdnica dziata Ochotnicza Straz Pozarna w Gozdnicy, natomiast Komenda
Powiatowa PSP znajduje sie w Zaganiu.

Na terenie Miasta Gozdnica dziatajg stowarzyszenia kultury takie jak m.in. Koto Gospodyn Wiejskich,
Ochotnicza Straz Pozarna, Miejski Klub Sportowy BUDOWLANI, Stowarzyszenie BIEGAJAC Z WILKAMI
i stowarzyszenie PROJEKT KULTURA preznie sie jednak rozwijajg, a wspotorganizowane przez nie
rozne wydarzenia kulturalne, warsztaty czy spotkania cieszqg si¢ sporym zainteresowaniem, co stanowi
potencjat do aktywizowania lokalnej spotecznosci.

2.19.2. Obiekty infrastruktury transportowej

Przez obszar Miasta Gozdnica przebiegajq drogi wojewodzkie: DW 300 (ltowa - Gozdnica) oraz DW
350 (Bolestawiec - teknica), droga powiatowa 1081F (Lutynka - Wymiarki - Gozdnica) oraz drogi gminne,
ktorych wykaz zamieszczono ponizej. Uzupetnieniem sieci drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne.
W granicach gminy zlokalizowana jest takze Baza Lotnicza wykorzystywana przez stuzby lesne
(Nadle$nictwo Wymiarki). Lotnisko zostato wybudowane w 1936 roku i byto traktowane jako rezerwowe
ladowisko stuzace do celdw wojskowych. Po wojnie, az do potowy lat 90-tych wykorzystywane przez Lasy
Panstwowe do patrolowania terenéw lesnych i akcji gasniczych. W 2005 roku na wniosek lokalnych wtadz
- jego cze$¢ zostata wydzielona i przeksztatcona w Gminng Strefe Przemystowa.

DROGI GMINNE
Numer drogi Nazwa drogi Dtugos$¢ odcinka [km] Nawierzchnia

Ul. Fabryczna 0,161 bitumiczna
100901 F Ul. Akacjowa 0,221 bitumiczna
100902 F Ul. Debowa 0,305 gruntowa
100903 F Ul. fowianska 0,541 bitumiczna
100904 F Ul. Kombatantow 0,619 bitumiczna
100905 F Ul. Konopnickiej 0,273 bitumiczna
100906 F Ul. Kolejowa 0,136 bitumiczna
100908 F Ul. Lakowa 0,286 gruntowa
100909 F Ul. Ogrodowa 0,177 bitumiczna
100910 F Ul. Partyzantow 0,345 bitumiczna
100911 F PI. Wolnosci 0,198 bitumiczna
100912 F Ul. Polna 0,231 bitumiczna
100913 F Ul. Robotnicza 0,277 bitumiczna
100914 F Ul. Sikorskiego 0,172 bitumiczna
100915 F Ul. Sportowa 0,151 bitumiczna
100916 F Ul. Strzelecka 0,126 bitumiczna




100917 F Ul. Ceramikéw 0,640 bitumiczna
100918 F Ul. Waska 0,097 gruntowa
100919 F Ul. Wzniesienie 0,776 gruntowa
100920 F Ul. Zielona 0,284 gruntowa
100921 F Ul. Zacisze 0,160 bitumiczna
100922 F Ul. Zeromskiego 0,148 bitumiczna
100923 F Ul. Gorna 0,560 bitumiczna/bruk
100924 F Ul. KoScielna 0,589 bitumiczna
100925 F Ul. Le$na 0,899 bitumiczna
100926 F Ul. 3-go Maja 0,241 bitumiczna
100927 F Ul. Matejki 0,199 bitumiczna
100928 F Ul. Okrzei 0,401 betonowa
100929 F Ul. Traugutta 0,381 bitumiczna
100930F ul. MiyAska 0,350 bitumiczna
100931F ul. Witosa 0,940 bitumiczna

Wykaz drog gminnych udostepniony przez Urzad Miasta Gozdnica

2.19.3. Obiekty infrastruktury technicznej

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS - Bank Danych Lokalnych w 2024 r. z sieci
wodociggowej w miescie Gozdnica korzysta 100% mieszkaricow. Woda pobierana jest z ujecia o
wydajnosci 2000 m3/d zlokalizowanego na potnoc od terendw zabudowanych miasta.

Z kolei z kanalizacji sanitarnej o facznej dtugosci ok. 13,2km korzysta 82,2% mieszkaricow miasta
Gozdnica. Scieki komunalne kierowane sa do oczyszczalni $ciekow w Gozdnicy. llo$¢ przytaczy do sieci
kanalizacyjnej wynosi 338. Brak kanalizacji stanowi istotng bariere rozwojowg gminy, obniza jej standard
cywilizacyjny oraz stanowi przyczyne skazenia gleby i wod. Budowa systemu odbioru i oczyszczania
Sciekdw stanowi istotne zadanie w ramach inwestycji komunalnych gminy.

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng z rejonowej sieci $redniego napiecia, liniami
napowietrznymi i kablowymi 15 kV i 0,4kV. Przez teren miasta Gozdnica nie przebiega sie¢ gazowa
wysokiego ci$nienia. Przez teren gminy nie przebiegajg réwniez ropociagi tranzytowe oraz na terenie
gminy nie funkcjonuije sie¢ cieptownicza.

2.20. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

W opracowaniu uwzgledniono ustalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa lubuskiego,
zatwierdzonego Uchwatg nr [V/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
wymienione ponizej.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego dla obszaru gminy Gozdnica okre$lono 4
krajobrazy, w tym 1 krajobraz priorytetowy - Bory Dolno$lgski

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 38 a ust. 3 pkt 3 lit b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla wyzej wymienionych krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie
rekomendacje i wnioski dotyczace ich ksztattowania i ochrony.



Zatem dla krajobrazu priorytetowego Bory Dolnoslagskie (ID: 1684, podtyp: A3a - Le$ne - z przewagq
siedlisk borowych) w audycie krajobrazowym ustalono nastepujace rekomendacje i wnioski:

1)

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartoSci
oraz wlasciwego ksztattowania:

zachowanie terenéw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytaczenie z zabudowy i
zalesiania.

zapobieganie sukcesji tak poprzez utrzymanie lub przywrocenie ekstensywnego uzytkowania rolnego.
ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw i rowoéw melioracyjnych, w tym zachowanie drzew i
krzewdw.

wylaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci 25
metrow od linii brzegu naturalnych ciekow i naturalnych zbiornikow.

nieprzeksztatcanie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwigkszanie zasobow martwego drewna
w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej Smierci i
naturalnego rozktadu, z wylaczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkdw zagrazajacych trwatosci
lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

zachowanie strefy buforowej wytaczonej z cie¢ rebnych wokét mokradet i zbiornikéw wodnych.
utrzymanie wiasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

Ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem a
zewnetrznymi terenami otwartymi, zabudowanymi oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
ksztattowanie stref ekotonowych wokét terenu gérniczego w Gozdnicy.

rekultywacja i odpowiednie zagospodarowanie terenu goérniczego w Gozdnicy po zakonczeniu
eksploatacji.

zaleca sie analize mozliwosci powotania rezerwatéw przyrody ,Zakola Czemej Wielkiej” i ,Zurawie
Bagno”.

2) Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu.

zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytaczenie z zabudowy i
zalesiania.

utrzymanie lub przywrécenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkow zielonych.
zaleca sie nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

wznoszenie nowej zabudowy zaleca sie ograniczy¢ do obszardw zwartej zabudowy miejscowosci.
zaleca si¢ wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych w sasiedztwie
krajobrazu.

zaleca sig nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesieniem gruntow w celu
zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wyjatkiem budowy obiektéw i urzadzen stuzacych celom
gospodarki le$nej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowej,
rekultywacja i zagospodarowanie gorniczego terenu poeksploatacyjnego w Gozdnicy.

zaleca sie nielokalizowanie ferm zwierzat hodowlanych.

Majac na uwadze cato$¢ przedstawionych rekomendacji mozliwe do uwzglednienia zawarto w ustaleniach
planu ogélnego miasta Gozdnica, natomiast pozostate stanowig wyznacznik dla procedur miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére bedg procedowane w zgodnosci z planem ogdinym.



2.21. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Obszar miasta Gozdnica jest Srodowiskiem antropogenicznie przeksztatconym, gdzie pola uprawne,
nieuzytki i grunty zurbanizowane niezabudowane, zostaty juz przeksztatcone i grunt posiada zmieniony
profil glebowy, poniewaz opracowanie dotyczy wyksztatconej jednostki osadniczej, gdzie wystepuje
zwarta zabudowa.

Wprowadzanie nowej zabudowy moze spowodowac zaburzenie pewnych procesoéw ekologicznych, w
tym pewne zaburzenie rdznorodnosci biologicznej oraz ciggtosci istnienia gatunkow zwierzat i roslin wraz
z ich siedliskami, niemniej jednak z uwagi na aktualne zagospodarowania i najblizsze sgsiedztwo bedzie
to zmiana nieistotna dla obecnej fauny i flory.

Na skutek przeksztatcenia i zintensyfikowania uzytkowania terenu, zmniejsza sig¢ stopniowo jego
odporno$¢ na pogarszajgce sie wihasciwosci fizyczne, biologiczne ichemiczne. Jednakze
niebezpieczenstwo degradacji $rodowiska moze takze mie¢ miejsce przy pozostawieniu obszaru
opracowania bez nalezytej opieki i planowego zagospodarowania, cho¢ bedzie miato ono inny charakter.

Zielen, ktdra jest elementem Srodowiska biotycznego zurbanizowanych obszaréw, podlega takze
przemianom prowadzacym do przystosowywania sie organizméw do zycia w bezposrednim sgsiedztwie
czlowieka i zastepowania gatunkdw rodzimych przez obce.

Aby dokona¢ oceny srodowiska pod wzgledem zdolnoSci do regeneracji nalezy zauwazy¢, iz
w otoczeniu analizowanego terenu wystepujg silne zmiany antropogeniczne, dlatego tez wazny jest udziat
czlowieka w ksztattowaniu wtasciwych procesow ekologicznych.

W zwigzku z planowanymi zmianami zagospodarowania na obszarze opracowania waznym
czynnikiem, pozwalajacym na zwigkszenie waloréw krajobrazowych, bedzie wtaciwy uktad przestrzenny
oraz zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Jakos¢ i funkcjonowanie Srodowiska terenu objetego planem ogoélnym zalezy od jego lokalizacji oraz
obecnego i projektowanego zagospodarowania i uzytkowania, oddziatywujacego w zréznicowany sposob
na jego poszczegolne komponenty.

W granicach administracyjnych miasta Gozdnica, istotnym zagrozeniem jest przebieg drdg
wojewaddzkich, co wigze sie z emisjg hatasu na tereny przylegte. Ponadto z uwagi na wystepowanie
zabudowy produkcyjnej wystepuje takze hatas zwigzany z zabudowg produkcyjna.

Zwierciadto wod gruntowych na terenie gminy wystepuje stosunkowo ptytko. Na przewazajacym
obszarze jest to gtebokos¢ 1-2 m p.p.t., jedynie w czesci potnocno — zachodniej gtebokos¢ wystepowania
zwierciadta przekracza 5 m p.p.t. Najptycej, na gtebokosci 0,5 - 1,0 m p.p.t. wody gruntowe wystepujg na
terenach potozonych wzdtuz ciekow, miejscami podtapiajac teren.

Do istniejgcych probleméw nalezy réwniez ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
w wyniku uzytkowania rolniczego gleb i postepujacej urbanizacji na terenach sgsiednich. Do zrédet
skazenia gleb prowadzacych do ich degradacji chemicznej, zaliczy¢ nalezy zanieczyszczenia
komunikacyjne pochodzace z pojazdow spalinowych oraz zanieczyszczenia wynikajace z uzywania
wszelkiego rodzaju nawozéw sztucznych podczas prowadzenia upraw rolniczych. W zwigzku z tym
najwieksze zanieczyszczenie zwigzkami chemicznymi gruntu, gleb oraz zieleni wystepuje wzdtuz tras
komunikacyjnych oraz na sasiednich terenach uzytkowanych rolniczo.

W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest zwiekszenie
uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong $rodowiska mozna
wskazac brak petnej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich.

Istotne dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego sq niezakitdcone powigzania pomiedzy
wszystkimi elementami ekosystemow. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujace
ograniczenie migracji zwierzat dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze
wiele obecnie wystepujacych gatunkéw zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne.
Ponadto wskazane jest zachowanie ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych uznanych jako
korytarze ekologiczne oraz stanowigcych szkielet systemu terendw zielonych i rekreacyjnych.



Obszar objety opracowaniem, jak rowniez jego sasiedztwo, charakteryzuje sie jednostkami
przyrodniczymi i przestrzennymi, ktére poprzez uwarunkowania geomorfologiczne wyrdzniajg sie $cisle
okreSlonymi  warunkami  gruntowymi, glebowymi, wodnymi i siedliskowymi. Przeprowadzenie
kompleksowej oceny podstawowych cech przyrodniczych prowadzi do skwalifikowania danego obszaru
pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania przestrzennego. Tereny mozna podzieli¢ na dwie
zasadnicze grupy: tereny przydatne do zabudowy oraz tereny predestynowane do funkcji przyrodniczych.
Tereny przydatne do zabudowy powinny sie ogranicza¢ wytgcznie do jednostki osadniczej. Nalezy
ograniczac rozlewanie i rozpraszanie zabudowy.

Tereny predestynowane do funkcji przyrodniczych, to gtdwnie istniejace kompleksy lesne i obszary
chronione w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336). Rozwazy¢ nalezy
wyznaczenie stref buforowych wolnych od zabudowy w granicach korytarzy ekologicznych. Tereny
przeznaczone pod funkcje przyrodnicze, to réwniez obszary wytgczone z zabudowy na podstawie
przepiséw odrebnych.

Jednakze wskazane jest by struktury niepetne lub przerwane podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad
powigzan przyrodniczych mégt w petni spetnia¢ swojg funkcje. Uzupetnianie powigzan ekologicznych
moze odbywac sie poprzez dolesianie, dosadzanie drzew w istniejacych i tworzenie nowych paséw
zadrzewien srodpolnych, ochrone zieleni wzdtuz ciekdéw wodnych oraz uzytkéw przyrodniczych, takich
jak: faki, tegi i pastwiska. Jednoczes$nie dbajac o ciggtos¢ powigzan przyrodniczych nalezy pamietac takze
0 zapewnieniu bioréznorodno$ci.

Obecne uzytkowanie terendw gminy nie stanowi wiekszego zagrozenia dla Srodowiska
przyrodniczego. Wiekszo$¢ terenow stanowig lasy. Ponadto na obszarze catej gminy obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wigc teren podlega juz przeksztatceniom. Zasadne
jest, aby na obszarach gdzie widoczna jest presja na wprowadzanie nowego zainwestowania, na terenach
niezabudowanych, dopuszcza¢ zabudowe w sposdb usystematyzowany (o ile warunki $rodowiska na to
pozwalajg). Dlatego nie przewiduje sie drastycznego wptywu na krajobraz, tym bardziej ze planowane
funkcje winny by¢ tozsame z istniejacymi w sasiedztwie, a nade wszystko nieucigzliwe dla obecnego
zagospodarowania i srodowiska naturalnego.

Na etapie wyznaczania kierunkéw planu ogdinego gminy, waznym jest zachowanie kontynuacii funkcji
zabudowy w sasiedztwie, by unikng¢ konfliktdw zwigzanych z wzajemnymi ucigzliwo$ciami. Ponadto
zaktada sie, iz w obrebie terendw juz zainwestowanych skutki realizacji planu ogélnego beda najmniejsze.
Jednocze$nie planowane zapisy planu ogdlnego gminy, szczegoinie biorgc pod uwage projektowane
funkcje na tle istniejacego sasiedztwa, nie wptyng znaczaco negatywnie na zmiane warunkdw klimatu
akustycznego.

Bardzo wazne jest zapisanie dla poszczegdlnych terendw wysokiego udziatu zieleni. Zielen
towarzyszaca terenom zabudowanym petni role $rodowiskotwércza, pozwala na zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnych, a tym samym na utrzymywanie odpowiedniej retencji wod na danym obszarze.

Dla ochrony powietrza atmosferycznego, w kierunkach rozwoju powinno sie zobligowaé do
wprowadzenia w miejscowych planach dla nowej zabudowy, zapis o wyeliminowaniu ucigzliwego,
indywidualnego ogrzewania budynkow piecami weglowymi, poprzez zakaz lokalizowania kottowni
weglowych. W zwigzku z tym ogrzewanie nowej zabudowy powinno nastapic z sieci cieplnej badz poprzez
ogrzewanie indywidualne, ale jednoczesnie mniej ucigzliwe dla Srodowiska (np. olejowe lub gazowe).
Sugeruije sie rowniez zapewnienie mozliwosci korzystania z odnawialnych zrodet energii.

Na terenie opracowania mozliwe jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej — w odpowiednim powigzaniu do zastanej zabudowy w sagsiedztwie. W przypadku
wprowadzania wszelkiego zainwestowania na analizowanym terenie nalezy zapewnia¢ mozliwie znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujacej zdolnoSci retencyjne terenu. W tym zakresie
przewidzie¢ réwniez odprowadzanie wdd deszczowych w granicy dziatki poprzez zastosowanie, tam,
gdzie to mozliwe, rozwigzan umozliwiajacych przenikanie wod do gruntu (nawierzchnie przepuszczalne)
oraz ograniczanie wielko$ci terenow uszczelnionych, pokrytych nawierzchnig nieprzepuszczaing.



Wprowadzajgc wszelkie zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z rzezby terenu, a w szczegolnosci zapewni¢ odpowiedni sptyw wod opadowych i dgzy¢ do minimalizacji
ingerencji w jego konfiguracje. Projektowana zabudowa w zakresie charakteru, gabarytow oraz
wskaznikéw zagospodarowania powinna nawigzywa¢ do zabudowy juz istniejacej w sasiedztwie, a w
zakresie funkcji powinna stanowic jej uzupetnienie.

W zasiegu ucigzliwosci wynikajacych z lokalizacji infrastruktury technicznej (drogi) nalezy sytuowac
budynki przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, t.). budynki ustugowe i produkcyjne. Postuluje sie o
wprowadzenie stref buforowych wolnych od zabudowy w granicach ciggdw ekologicznych oraz strefy
wolne od zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych. Zaleca sie wykonanie badan
hydrogeologicznych przy posadawianiu budynkéw na terenach o ptytkim zaleganiu wéd gruntowych.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie wynikajgcych z istniejacych uwarunkowan przyrodniczych
i zagrozen dla srodowiska. Zachowanie i utrzymanie terendw otwartej przestrzeni krajobrazu rolniczego i
lesnego.

Uchwalenie planu ogdlnego gminy wynika ze znowelizowanych przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ogoiny to nowy akt planowania przestrzennego, ktdry ma by¢
uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Majac na uwadze powyzsze przyjecie wymienionego dokumenty
stanowi obowigzek samorzaddw. Ponadto stanowit bedzie ramy kontrolowanego rozwoju przestrzennego
gminy zaroGwno w oparciu o plany miejscowe, jak i indywidualne decyzje o warunkach zabudowy. Plan
ogdIny gminy, definiuje przeznaczenie poszczegolnych terendw, poprzez dostosowanie funkcji, struktury
oraz intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych istniejacych na danym terenie.
Jednoczes$nie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu okreslone w planie ogélnym, powinny
zapewniac trwato$¢ procesow przyrodniczych, a takze likwidowa¢ lub ogranicza¢ zagrozenia i negatywne
oddziatywanie na $rodowisko oraz stanowi¢ fundament pod uchwalanie planéw miejscowych.

2.22. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Sposob ustalenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg szczegdtowe opisuje
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758). Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w powyzszym dokumencie
wyznaczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Gozdnica, co zostato opisane
w rozdziale 3. niniejszego uzasadnienia

3. Charakterystyka stref planistycznych

Zgodnie z art. 13c ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) obszar objety planem ogdlnym dzieli sie¢ w sposdb
roztaczny na strefy planistyczne.

W wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacii;



10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sie:
1) profil funkcjonalny stref planistycznych;
2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7; 3)
3) wartoSci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreSlenie w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w:
1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt. 1-7 wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymainej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy. Dla poszczegdinych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Dla kazdej z powyzszych stref, z wyjatkiem strefy otwartej, strefy komunikacyjnej oraz strefy gérnictwa
okre$lono warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758). Jednoczesnie majac na uwadze § 2 ust. 3. W przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okre$lic
warto$S¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do
rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$S¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujgcych obszar strefy. Ustalajac strefy planistyczne uwzgledniono parametry urbanistyczne w tym
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wynikajace z zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica, przyjetego uchwatg Rady Miasta Gozdnica nr
IV/24/24 z dnia 7 sierpnia 2024 r. Ponadto majac na uwadze lokalne uwarunkowania i polityke
przestrzenng miasta Gozdnica okreslono wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz zakres
profilu dodatkowego kazdej ze stref.

3.1 Obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z §3 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) zapotrzebowanie na nowgq zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktorych mowa



wart. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg’, wyraza sige w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem wyrazonym w §3 ust.

2. ww. Rozporzadzenia.
PUM,

PZO

ZAP = MZO_

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowanag liczbe mieszkaicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszong o 5%,

PUMy — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Z kolei prognozowang, powierzchnie uzytkowg mieszkania w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢
zgodnie z jednym ze wzorow:

Py =3Py —2P_q9
Pyo = 2Py — P_3

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-2 — oznacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg
najnowsze dane.

Majac na uwadze powyzsze ustalono prognozowang liczbe mieszkaicow gminy w oparciu 0 dane
udostepniane przez Gtéwny Urzad Statystyczny zawarte w opracowaniu: ,Prognoza ludnoéci dla gmin na
lata 2023-2060” (Tab.7).

Prognozowana liczba

Aktualna liczba mieszkancow
gminy miejskiej Gozdnica (2024)

Prognozowana liczba
mieszkancow miejskiej
Gozdnica (2044)

mieszkancow gminy miejskiej
Gozdnica (powigkszona 0 5% -
Mao)

2654 mieszkancow

1680 mieszkancow

1764 mieszkancow

Tab. 7. Prognozowana liczba mieszkaricow gminy.
Zrédto ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”, Gtéwny Urzad Statystyczny.

Nastepnie obliczono prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania w gminie miejskiej

Gozdnica na jednego mieszkarca, korzystajac ze wzordw wskazanych w §3 ust. 2. ww. Rozporzadzenia.




Do obliczen wykorzystano dane udostepniane przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych.

W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono, Ze prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkania w gminie miejskiej Gozdnica (P20) z wykorzystaniem wzoru: P,q = 3Py — 2P_4,, WYnosi
35,2m2/mieszkanca, natomiast przy uzyciu wzoru: P,q = 2P, — P_,,, wynosi 34,3m?/mieszkanca.
Majac na uwadze zapisy §3 ust. 8. ww. Rozporzadzenia, do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ Pao
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarca.

W nastepnym kroku obliczono taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie miejskie]
Gozdnica (PUMo), ktére stanowito iloczyn obecnej liczby ludnosci i powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe.

Na podstawie uzyskanych wynikdéw czastkowych obliczono warto$¢ zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie mieszkancdéw gminy miejskiej Gozdnica, ktéra wynosi -41
mieszkancow.

Zgodnie z §3 ust. 9. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758) w przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej liczba
mieszkaicow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. Z uwagi, ze gming
miejskg Gozdnica na koniec 2024 r. zamieszkiwato 2654 mieszkancow, przyjeto zapotrzebowanie 500.

3.2 Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758), chfonnoS¢ terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza
sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chfonno$c¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z moZliwoScig

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w pierwszej kolejno$ci uwzgledniono obszary, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Miasto Gozdnica w catosci pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Lacznie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach 2006 —
2024. Jako luke w istniejgcej zabudowie uznano, tereny wchodzace w sktad zwartej zabudowy, ktore nie
zostaty przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg, majace dostep do drog publicznych i niezbednej infrastruktury techniczne;.
Tereny te zakwalifikowano jako predysponowane do kontynuacji rozpoczetego juz rozwoju
inwestycyjnego. W procesie delimitacji luk w istniejacej zabudowie brano pod uwage w petni wyksztatcone
zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne. Oprécz istniejacej zabudowy uwzgledniono wystepujacy ruch
budowlany, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Wyznaczone luki w
istniejacej zabudowie uzupetniajg dotychczas wytworzong tkanke urbanistyczng. Ich zakres w znaczne;
mierze pokrywa sie uchwalonymi na terenie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Po ustaleniu zasiegow obowigzujacych aktdw planowania przestrzennego o przeznaczeniu
umozliwiajacym realizacje funkcji mieszkaniowej, ktore nie zostaty do tej pory zainwestowane, oraz luk w



istniejacej zabudowie stwierdzono, ze na terenie gminy miejskiej Gozdnica suma tych terenow wynosi
70,1831ha.

Z uwagi na konieczno$¢ odniesienia uzyskanej powierzchni do chtonno$ci wyrazonej w osobach,
wykorzystano wspotczynniki przedstawione w tabelach ponizej. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania,
polityke przestrzenng gminy i charakter zabudowy uznano, ze gmine miejskq Gozdnica wyrdznia
mtensywna zabudowa. Majac na uwadze powyzsze przyjeto, ze na terenie miasta Gozdnica:

dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni

okofo 700m?, co pozwolito obliczy¢ liczbe dziatek budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,
$rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 0,9,

udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosic 60%,

powierzchnia uzytkowa budynkow stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m?;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnosci terendw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na poziomie 94 os/ha (schemat
obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

=00mz_* 0,9 * 700m? x 0,6 x 0,7|: 40m? = 94 [0s/1ha]

Istotnym elementem tkanki urbanistycznej miasta Gozdnica jest zabudowa wielorodzinna o
charakterze pierzejowym. Majac na uwadze powyzsze przyjeto, ze na terenie miasta Gozdnica:
dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lokalizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni

okofo 700m?, co pozwolito obliczy¢ liczbe dziatek budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,
$rednia nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 2,1,

udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 70%,

powierzchnia uzytkowa budynkow stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m?;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chfonno$ci terenéw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na poziomie 94 os/ha (schemat
obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

~oomz " 2,1 700m? % 0,7 * 0,7 : 40m? = 257 [os/1ha]

Ponadto na terenie miasta Gozdnica stwierdzono obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej o charakterze
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oraz zabudowy zagrodowej. W celu osiggniecia
najbardziej realnego odzwierciedlenia chtonno$ci tych terendw dokonano rozréznienia i ustalono inne
wspotczynniki korelacji.

W odniesieniu do zabudowy zagrodowe;j przyjeto, ze:

- powierzchnia dziatki wynosi okoto 3000m?, co wynika z obowigzujgcych przepisow dotyczacych
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej na cele rolnicze. Pozwolito to obliczy¢ liczbe tych dziatek
budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,

- $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,2,

- udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 40%,

- powierzchnia uzytkowa budynkdw stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,



prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m2;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnoSci terenow
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach zabudowy zagrodowe;
na poziomie 14 os/ha (schemat obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

S000mz 0,2 * 3000m? * 0,4 * 0,7|:40m? = 14 [os/1ha]

Po analizie zagospodarowania terenu miasta Gozdnica, stwierdzono, ze zabudowa
mieszkaniowa o charakterze zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej realizowana jest na:

- dziatkach budowlanych o powierzchni okoto 500m2, co pozwolito obliczy¢ liczbe dziatek budowlanych

wystepujacych na 1 ha gminy,

$rednia nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,6,

udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 15%,

powierzchnia uzytkowa budynkow stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40mz;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnosci terendw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach zabudowy letniskowe;
lub rekreacji indywidualnej na poziomie 16 os/ha (schemat obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

W * (0,6 * 500m2 * 0,15 * 0,7 :407712 =16 [os/lha]

W celu obliczenia chtonno$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg zastosowano wzor:

Ch = WiorxPst
gdzie:
Ch - chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej,
Wior — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy dla strefy planistycznej,
Pst — powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej,
wyrazona w hektarach.

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w
zasiegu obowiazujacych Chtonnos¢
N MPZP oraz luk w Wspotczynnik | wynikajaca z
azwa e i . " g
obrebu lstnlejq.cgj 'za.budoww korelaciji obowiazujacych
umozliwiajacych [0s./ha] MPZP
realizacje funkcji [0s.]
mieszkaniowej
jednorodzinnej [ha]
SYMBOL SJ
GMINA
GOZDNICA 42,6383 94 4024




Chtonnosé wynikajaca z obowigzujgcych MPZP oraz luk w istnigjgcej zabudowie. Zrédfo: opracowanie

wtasne.

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w

zasiegu obowiazujacych Chtonnos¢
N MPZP oraz luk w Wspotczynnik | wynikajaca z
azwa e . . Lo
obrebu lstnlejqpej zabudowie korelaciji obowiazujacych
umozliwiajacych [0s./ha] MPZP
realizacje funkcji [0s.]
mieszkaniowej
wielorodzinnej
SYMBOL Sw
GMINA
GOZDNICA 4,0063 257 1029
Chfonnosc¢ wynikajgca z obowigzujgcych MPZP oraz luk w istniejgcej zabudowie.
Zrédfo: opracowanie wiasne.
Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w
zasiegu obowiazujacych
MPZP oraz luk w Lz
TS . Chtonnos¢
istniejacej zabudowie . . o
N A Wspétczynnik | wynikajaca z
azwa umozliwiajacych o ot
obrebu realizacje funkcji korelacji obowigzujacych
: Lo [0s./ha] MPZP
mieszkaniowej
. Co [0s.]
jednorodzinnej o
charakterze zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
SYMBOL SJ
GMINA
GOZDNICA 8,8204 16 141
Chfonnosc¢ wynikajgca z obowigzujgcych MPZP oraz luk w istniejgcej zabudowie.
Zrédto: opracowanie wiasne.
Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w
zasiegu obowiazujacych
MPZP oraz luk w Chtonnos¢
N istniejacej zabudowie | Wspétczynnik | wynikajaca z
azwa e . o
obrebu umc'azllvs.najqcycll korelacji obowiazujacych
realizacje funkcji [0s./ha] MPZP
mieszkaniowej [0s.]

jednorodzinnej o
charakterze zabudowy
zagrodowej

SYMBOL

SZ




GMINA
GOZDNICA

14,7182

14

206

Chtonno$¢ wynikajaca z obowiqzujacych MPZP oraz luk w istniejacej zabudowie.
Zrbdfo: opracowanie wtasne.

miejskiej Gozdnica wynosi 5401 0sdb.

Majac na uwadze powyzsze ustalono, ze chtonnos¢ terendw niezabudowanych w gminie

Chtonnos¢
wynikajaca z Chtonnos¢
. obowiazujacych wynikajaca z
“z'r‘"i"’(’;?:;"z Chionnos¢ MPZP oraz lukw | obowigzujacych
bowiazutacvch wynikajaca z istniejacej MPZP oraz luk w
I;P%vglqzuqucic obowiazujacych zabudowie istniejacej
i stn?;jaqzc ;} v MPZP oraz lukw | umozliwiajacych zabudowie Chlonnosé
zabudowie 'Stn'elQC?J realizacje funkcji | umozliwiajacych terenow
zabudowie mieszkaniowej realizacje funkcji niezabudowa

umozliwiajacych
realizacje funkciji

umozliwiajacych

jednorodzinnej o

mieszkaniowej

nych- ogétem

ioszkaniowel realizacje funkcji charakterze jednorodzinnej o [0s]
_n:jlesz (ajn_lowe.j mieszkaniowej zabudowy charakterze '
je “°’°,*z'““el' wielorodzinnej- |  letniskowej lub zabudowy
o%gse]m ogotem rekreacji zagrodowej -
' [os indywidualne; - ogdtem
ogbtem [0s.]
[0s.]
SYMBOL SJ SW SJ SZ
GMINA

5401

GOZDNICA 4024 1029 141 206

Tab. 11. Chfonnos¢ terendw niezabudowanych w gminie miejskiej Gozdnica.
Zrédfo: opracowanie wlasne.

Na podstawie przeprowadzonych obliczerr w oparciu o dostepne dane statystyczne oraz analize
dokumentéw planistycznych ustalono, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi
-41 o0sdb. Natomiast chtonno$¢ terendw niezabudowanych wynosi 5401 oséb. Zgodnie z §3 ust. 9.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz
5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. Z uwagi, ze gmine miejskg Gozdnica
na koniec 2024 r. zamieszkiwato 2654 mieszkancow, przyjeto zapotrzebowanie 500.

Otrzymana wartosé chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
stanowi 1080,2% przyjetego zapotrzebowania. Stad majac na uwadze art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w
przypadku gdy na obszarach suma chionnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;
zabudowie, jest wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na powyzsze na terenie miasta Gozdnica nie wyznaczono dodatkowych stref planistycznych
1-3 poza ujetymi terenami niezabudowanymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie.




4. Charakterystyka i przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srodmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w planie ogblnym mozna okresli¢
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskie;.

Zgodnie z definicjq ,obszaru zabudowy Srodmiejskiej” zawarta w ww. ustawie, nalezy przez to
rozumie¢ pofozony w mieScie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowey.
Wyznaczenie obszaréw zabudowy $rodmiejskiej, umozliwi wprowadzanie dodatkowych zasad
dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Po analizie struktury przestrzennej
oraz lokalnych uwarunkowan miasta Gozdnica, wyznaczono obszar zabudowy $rddmiejskiej. Po analizie
struktury przestrzennej oraz lokalnych uwarunkowan miasta Gozdnica, stwierdzono, ze wystepuje zwarta
oraz intensywna zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi lokalami ustugowymi, o charakterze
zabudowy pierzejowej. Majac na uwadze powyzsze oraz mozliwos¢ zagospodarowania istniejgcych
zabudowan potozonych w centrum miasta Gozdnica uznano, ze wyznaczenie dla tego terenu obszaru
zabudowy srodmiejskiej jest niezbedne.

Ponadto w planie ogéinym mozna wyznacza¢ granice obszaréw uzupetnienia zabudowy — czyli
obszaréw, na ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Na wypadek
stwierdzenia niewaznosci, badz uchylenia obowigzujacych dokumentéw planistycznych wyznaczono
obszary uzupetnienia zabudowy. W tym przypadku wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy stanowi
zapobiegawcze narzedzie, ktérego zadaniem jest ograniczenie nieracjonalnego przeksztatcania sie
powierzchni ziemi w przypadku utraty mocy obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego. Majac na
uwadze potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz
przeciwdziataniu powstawaniu konfliktdw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy na terenie gminy
miasta Gozdnica, ustalono obszary uzupetnienia zabudowy.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy, zostat szczegdtowo okreSlony w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy dokonano,
wyboru budynkéw spetniajacych warunek zawarty w §1. ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy.

Nastepnie zgodnie z zapisami §1. ust. 1 pkt. 2-5 ww. rozporzadzenia dokonano wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy. Uzyskujac nastepujace wyniki:

P, = 1414404.97

Pb - oznacza taczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1-3,

P, =754418.98

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1.

Ponadto rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy, dopuszcza rozszerzenie granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tacznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wskazanym wzorem. Uzyskano taczng maksymalng powierzchnie



powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w
wyniku rozszerzenia ich granic (Pp).

P, = 164996.5

5. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W ramach planu ogolnego Miasta Gozdnica ustalono gminne standardy urbanistyczne,
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych. Jednocze$nie z uwagi na lokalne uwarunkowania
odstgpiono od ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.



5.1 Gminny Katalog Stref Planistycznych.

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki i parametry urbanistyczne

Maksymalna | Maksymalny Mlncljm.aljfny
Symbol literowy nadziemna udziat Maksymalna ul zia .
podstawowy dodatkowy . . ierzchni | Wysoko$¢ powierzchni
intensywnos¢ | Powierzehni L
zabudowy | Zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
teren zabudowy mieszkaniowe;
1SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;
2SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 28 70 18 20
teren zabudowy teren lasu, ter-en w()d- .
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;
3SW teren ustug, teren komunikacji, jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j, 2,8 70 18 20
teren zieleni urzadzonej, teren teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych, teren teren zabudowy mieszkaniowe;
4SW infrastruktury technicznej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
5SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
6SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20

teren lasu, teren wéd




7SW

8SW

oSwW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

10SW

11SW

12SW

13SW

14SW

15SW

16SW

teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20




17SW

18SW

19SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

20SW

21SW

22SW

23SW

24SW

25SW

26SW

teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20




27SW

28SW

29SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,8

70

18

20

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

30SW

31SW

32SW

33SW

34SW

35SW

36SW

teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

4,2

70

20

20

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

2,1

70

15

15




teren zabudowy mieszkaniowe;

37SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,1 70 15 15
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
38SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,1 70 15 15
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
39SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
40SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j, 2,1 70 15 15
teren lasu, teren wod
teren zabudowy teren zabudowy mieszkaniowe;
41SW mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,8 70 18 20
teren ustug, teren komunikacji, teren lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowe;
42SW ogrodéw dziatkowych, teren jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 2,1 70 15 15
infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
43SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j, 2,1 70 12 30
teren lasu, teren wod
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
teren zabudowy o .
18 mieszkaniowe] jednorodzinngj, | oren Zelen ”at“ra'r,‘g” teren lasu, teren 18 60 15 20
teren ustug, teren komunikacii, WO
93 teren zi’eleni yrzqdzonej, teren teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 21 70 15 20
ogroddéw dziatkowych, teren wod
33 infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 21 70 15 15

wod




teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

4SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 18 65
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
5SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 18 65
lasu, teren wod

65J teren zieleni natursJ(r;ZJ, teren lasu, teren 18 60 15 20

75J teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20

85 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 30
wod

9J teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 20
wod

1084 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 80 15 20
wod

1184 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 20
wabd

195y teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 21 70 15 15

135y teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 18 60 15 20

"y teren zabudowy teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
mieszkaniowej jednorodzinnej, P .

1554 teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20

teren zieleni urzadzonej, teren
1654 ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 18 60 15 20

infrastruktury techniczne;

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

17SJ . 1,8 60 12 30
wod
1854 teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
1954 teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 18 60 15 20
20S4 teren zieleni natursJ(r;ZJ, teren lasu, teren 08 40 10 30
2154 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
295 teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
238y teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
245 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
255 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 20
teren zabudowy wod
265 mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 1 70 15 15
teren ustug, teren komunikacji, wod ’
275J teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 18 60 15 20
ogroddéw dziatkowych, teren wod ’
285 infrastruktury technicznej teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 21 70 15 15
2954 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
3084 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 19 30
318y teren zieleni naturalggj, teren lasu, teren 18 60 19 30
395 teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 21 70 19 15

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

33SJ . 1,8 60 15 20
wod
345 teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
355 teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 21 70 15 15
36SJ teren zieleni natursJ(r;ZJ, teren lasu, teren 18 60 15 20
375J teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 19 30
385J teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 21 70 15 15
39Sy teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
4054 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
4154 teren zabudowy teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 91 70 15 15
mieszkaniowej jednorodzinnej, wod ’
495 teren u.siug,.teren komu.nikacji, teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 20
teren zieleni urzadzonej, teren wod
435 ogroddéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 18 60 1 30
infrastruktury techniczne; wod ’
443 teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
455, teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
4654 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 18 60 15 20
475 teren zieleni naturalggj, teren lasu, teren 18 60 19 30
485 teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 18 60 19 30

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

49SJ . 1,8 60 12 20
wdd

504 teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 18 60 19 30

5154 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 18 60 15 20
teren zabudowy wod

595 mieszkaniowej jednorodzinne;, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren X 70 15 15

teren ustug, teren komunikacji, wod ’

535 teren zifaleni yrzqdzonej, teren teren zieleni naturalpej, teren lasu, teren 18 60 19 30
ogrodow dziatkowych, teren wod

545 infrastruktury technicznej teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 18 60 15 20

55y teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 08 40 19 30

5654 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 08 40 19 30

575, teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 08 40 19 30

585 teren zieleni naturj\:ggj, teren lasu, teren 08 40 10 30

5954 teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 08 40 19 30
teren zabudowy wod

60Sy mieszkaniowej jednorodzinne;, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0.8 40 10 30

teren ustug, teren komunikacjj, wod ’

61SJ teren Z|’elen| yrzqdzonej, teren teren zieleni naturalr}ej, teren lasu, teren 08 40 10 30
ogroddéw dziatkowych, teren wod

6254 infrastruktury technicznej teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 08 40 10 30

63SJ teren zieleni naturawlggj, teren lasu, teren 08 40 10 30

6454 teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 09 45 19 30

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

65SJ . 2,1 70 15 15
wod
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
157 teren blogazownl, teren ustug, tereq zieleni 0.9 45 30 20
teren zabudowy zagrodowej naturalnej, teren lasu, teren wod
. * | teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
252 gospogggtr\]/v Zrc%dfgﬁj;g] teren naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 15 30
357 akwakultury | obstug teren blogazownl, teren ustug, tereq Zieleni 09 45 30 20
g naturalnej, teren lasu, teren wod
rybactwa, teren komunikacji, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
452 teren zieleni urzadzonej, teren gazownl, 9. . 0,9 45 30 20
, . naturalnej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych, teren " bi T gt ol
5SZ infrastruktury techniczne; eren biogazowni, teren USiug, teren zielen| 0,9 45 30 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
657 teren blogazownl, teren ustug, tereq Zieleni 09 45 20 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
757 teren blogazownl, teren ustug, tereq Zieleni 06 20 20 30
teren zabudowy zagrodowej naturalnej, teren lasu, teren wod
’ * | teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
852 gospoéggtr\]/v zrcohd?;i?;/; teren naturalnej, teren lasu, teren wod 09 45 30 20
957 akwakultury | obstug teren blogazownl, teren ustug, tereq Zieleni 09 45 30 20
A naturalnej, teren lasu, teren wod
rybactwa, teren komunikacji teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
10SZ teren zieleni urzadzonej, teren g ) 9, . 0,9 45 30 20
, . naturalnej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych, teren " bi T ot olom
1182 infrastruktury technicznej eren biogazowni, teren usilg, teren zielen! 0,9 45 30 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
1957 teren blogazownl, teren ustug, tereq Zieleni 09 45 20 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
1357 teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 06 30 30 30

naturalnej, teren lasu, teren wod

STREFA USLUGOWA




1SU

25U

3SU

45U

5SU

6SU

7SU

8SU

9Su

10SU

11SU

teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,3

50

20

30

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

30

teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren zieleni naturalnej, teren lasu

1,6

80

25

10

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,3

50

20

40

teren sktaddw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

25

10

teren sktaddw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

25

10

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

30




12SU

13SU

14SU

15SU

16SU

17SU

18SU

19SU

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,8

80

12

10

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

10

30

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

30

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

80

12

10

teren sktaddw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

12

40

teren sktaddw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

10

30

208U

218U

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

12

40

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

45

15

30




228U

238U

248U

258U

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

30

teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

30

teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

10

30

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

10

30

STREFA GOSPODARCZA

1SP

2SP

3SP

4SP

5SP

6SP

7SP

8SP

teren produkciji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25

20

teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

80

25

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25

20

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25

10

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

50

10

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

80

25




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

9SP . 3 80 25 5
lasu, teren wod
10SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 4 80 50 20
lasu, teren wod
11SP teren ustug, teren zieleni n,aturalnej, teren 4 80 50 10
lasu, teren wod
12SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 4 80 o5 10
lasu, teren wod
13SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 4 80 50 20
lasu, teren wod
14SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 3 80 30 20
lasu, teren wod
; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
Rl ey Rl N AL S I
16SP urzadzonej, t’eren ogrodow teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 4 80 o5 20
dziatkowych, teren lasu, teren wod
, T teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
17SP infrastruktury techniczne; lasu, teren wod 4 80 25 20
18P teren ustug, teren zieleni n’aturalnej, teren 1.2 60 19 20
lasu, teren wod
STREFA INFRASTRUKTURALNA
teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
18I urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 1 100 10 0
. lasu, teren wod
teren infrastruktury - ——
o . teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
technicznej, teren komunikacii, . L )
2SI o urzadzonej, teren zieleni naturainej, teren 1,4 75 9 20
teren ogroddw dziatkowych .
lasu, teren wod
teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
33l urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 1,4 75 9 20

lasu, teren wod




43|

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

100

10

58I

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

100

10

63l

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

100

10

73l

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

100

10

83l

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

80

30

98I

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,5

100

15

108l

teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

100

10

118l

teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

80

30

128l

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,5

100

15

138l

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

20

STREFA ZIELENI | REKREACJI




1SN

2SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

20

50

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

20

40

3SN

45N

5SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

0,2

20

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80




6SN

7SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

8SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

9SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

10SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren

0,2

20

80




11SN

ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

12SN

13SN

14SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

20

40

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80




15SN

16SN

17SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,6

30

50

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,2

20

80

STREFA CMENTARZY

1SC

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

0,7

70

15

30

STREFA GORNICTWA




158G

258G

teren gdrnictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

teren produkciji, teren ustug biurowych i
administracji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkciji, teren ustug biurowych i
administracji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

STREFA OTWARTA

1S0

250

3S0

450

550

6S0

750

8S0

950

10SO

11S0

12S0

13S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
Zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

STREFA KOMUNIKACJNA

1SK

25K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




3SK

45K

5SK

6SK

7SK

komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




5.2 Wyjasnienia podjetych ustalen planu ogélnego wynikajace z lokalnych uwarunkowan

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktéry pozwala na
kreowanie polityki przestrzennej w gminie. Sporzadzany jest obowigzkowo dla catego obszaru gminy, z
wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes$¢ planu ogolnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru
gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow
i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Dodatkowo
w planie ogoinym mozna wyznaczy¢ granice obszarow uzupetnienia zabudowy — czyli obszaréw, na
ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny bedzie wigzacy dla ustalen planéw miejscowych jak i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dzigki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata wigkszy
wplyw na delimitacje i okreSlanie terendw podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie, aby zapobiegac
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Miasto Gozdnica w cato$ci pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
L acznie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalane w latach 2006 —
2024. Jednocze$nie majac na uwadze szereg uwarunkowan wystepujacych na terenie gminy Gozdnica,
ktére zostaty poddane dogtebnej analizie oraz informacje przekazane przez organy i instytucje
posiadajace wiedze o tych uwarunkowaniach, dokonano ustalen planu ogélnego.

Z uwagi na utrzymanie w mocy obowigzujgcych plandw miejscowych w mocy, niezbedne byto
uwzglednienie jako pierwszych terendw juz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w tych
dokumentach. Wyznaczajac strefy dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono
potrzeby mieszkaniowe w gminie Gozdnica, wynikajace ze zmian demograficznych i zmieniajacego sie
standardu zycia oraz mozliwo$ci racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania.

Z uwagi na to, ze rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz luki
w zabudowie zapewnig zaspokojenie przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie
wyznaczono dodatkowych terendw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe.

W poblizu stref umozliwiajacych zabudowe mieszkaniowg wyznaczono tereny zieleni i rekreacii, ktore
stuzg lub bedg stuzy¢ zaspokojeniu powszechnych codziennych potrzeb spotecznych takich jak
wypoczynek i rekreacja.

Majgc na uwadze lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy oraz potrzebe rozwoju
gospodarczego miasta Gozdnica wyznaczono strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze, umozliwiajace
realizacje inwestycji o funkcji ustugowo-produkcyjnej. Czynnikiem warunkujacym ustalenie tych stref byto
rowniez potozenie w poblizu drog wojewddzkich.

Strefa komunikacyjna wyznaczona zostata w zasiegu przebiegu drég wojewddzkich. Ponadto na
terenie gminy Gozdnica wyznaczono strefy gornictwa, ktdre obejmujg swym zasiegiem tereny i obszary
gbrnicze. Tereny rolnictwa, lasow, tereny wod oraz tereny zieleni naturalnej objete zostaty strefami
otwartymi, w ktdrych to zostata ograniczona mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych, natomiast
dopuszczono realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii.

Wyznaczono strefe produkcji rolniczej. Na tych terenach nie ma mozliwosci lokalizacji budynkéw
mieszkalnych zarowno w zabudowie zagrodowej jak i mieszkaniowej, co wptywa na uniknigcie
potencjalnych konfliktdw przestrzennych i napie¢ spotecznych.

Calo$¢ ustalen zostata wyznaczona majac na uwadze zasady zrownowazonego rozwoju oraz
potrzebe zachowania fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
miasta Gozdnica.
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